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Urzad Gminy Wiodowice w odpowiedzi na wniosek z dnia 23.05.2017 r. ( do UG wpt. 26.05.20171.)
przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wiodowice uchwalonego Uchwala
Rady Gminy Wiodowice nr 134/XIX/2004 z dnia 07.12.2004 r. ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego nr 14
poz. 362 z dnia 02.02.2005 r. dla dziatki nr D-339 obreb Wiodowice.

Dzialka nr D-339 obreb Whodowice przeznaczona jest pod :
KDS - TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE - ULICE I DROGI
DOJAZDOWE (DROGI GMINNE)
a) Przeznaczenie podstawowe — droga jednojezdniowa, dwupasowa o szerokosci linii rozgraniczajacych 10,0 m.
b) Przeznaczenie uzupetniajace - zieleni izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej (bez budynkéw), obiekty i urzadzenia
inzynierskie.
c) Zasady zagospodarowania terendw:
—  szeroko$¢ pasa ruchu wynosi:
" pozaterenem zabudowy - 2,50 m - 3,50 m,
*  naterenie zabudowanym - 2,25 m - 3,50 m,
—  szerokos¢ jezdni wynosi min. 4,50 m,
—  na obszarach, gdzie ze wzgledu na trwate zainwestowanie nie ma mozliwosci poszerzenia pasa drogowego dopuszcza sig
zmniejszenie szerokosci linii rozgraniczajacych do 8,0 m,
= W obszarach zabudowanych dopuszcza si¢ budoweg chodnikéw, ewentualnie utwardzonych poboczy i $ciezek rowerowych
o0 parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z przepisami odrebnymi,
—  poza obszarem zabudowy dopuszcza sig lokalizacje ciagdw pieszo-rowerowych,
—  dla obiektow lokalizowanych na terenach sgsiadujacych z droga obowiazuje nakaz przestrzegania ustalen odnosnie linii
zabudowy zdefiniowanych w § 11.

Dziatka polozona jest na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, w strefie GZWP- ochrony Gornojurajskiego
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, w strefie ZC 150 — strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarzy.

Informuje, ze w/w dzialka nie jest polozona na obszarze rewitalizacji ani tez w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.
W rozdziale 1,2 i 4 w/w Uchwaly zapisano :

ROZDZIAL 1
Przepisy i ustalenia ogélne dotyczgce zapisu planu.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wiodowice w Gminie Wiodowice.

2. Granicami obszaru objgtego uchwalg jest granica administracyjna miejscowosci Wiodowice w Gminie Wiodowice.
Powierzchnia catkowita obszaru opracowania planu wynosi 2354,0858 ha.

. Integralng czgscia uchwety sa :

1) rysunek w skali 1:10 000 - ,,Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wlodowice z oznaczeniem granic obszaru objetego planem”, ktdry stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:2000 - ,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci Wiodowice w gminie
Wlodowice”, ktory stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 4 do uchwaly.

—

§2
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy we Wiodowicach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wiodowice w gminie Wiodowice wg ustalen rozdz. 1 § 1, a bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej
uchwaly,

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 , poz. 717 z pézn. zm.),

5) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumieé¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46 z p6zn. zm.),

7) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢: tereny i obiekty przeznaczone do petnienia funkcji administracji publicznej,
oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, kultu religijnego,

8) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢: tereny i obiekty przeznaczone do petnienia funkcji handlu, gastronomii,
rzemiosta ushugowego, turystyki, sportu, rekreacji, komunikacji,

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, nie wymienione w
przepisach okreslajacych rodzaje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi. Przeznaczenie podstawowe jest zdefiniowane dla kazdego terenu funkcjonalnego
wyznaczonego konkretnymi liniami rozgraniczajacymi i oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowym i
cyfrowym,

11) przeznaczeniu uzupeiniajgcym— nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Warunki i zasady dopuszczenia do realizacji przeznaczenia
uzupelniajgcego okreslajg zapisy terenowe zawarte w tresci niniejszej uchwaty,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ projektowanych obiektéw
budowlanych od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdluz niej
obiektéw budowlanych,

13) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra obliguje do projektowania wzdhuz niej obiektéw
budowlanych,

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50 proc. sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

15) budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.

ROZDZIAL 2
Przedmiot i zakres obowiazywania ustalen planu.

§3
Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaty oraz graficznych rysunku planu, sa
tereny funkcjonalne jednoznacznie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone konkretnym symbolem literowo-
cyfrowym.
Pelen zakres ustalei planu okreslajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuje:

1) tres¢ ustalen terenowych - zdefiniowanych w rozdziale nr 3,

2) tres¢ ustalen ogdlnych i strefowych - zdefiniowanych w rozdziale nr 4.

3. Ustalenia terenowe, zdefiniowane dla wszystkich terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 okreslaja jego przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie uzupelniajace i szczegblowe zasady zagospodarowania.

4. Ustalenia ogélne i strefowe planu okreslaja dodatkowe uwarunkowania dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zwigzane z
okreslona problematyka specjalistyczna.

5. Linie okreslajace na rysunku planu zasiegi poszczegolnych stref nie musza pokrywaé sie z istniejacymi lub planowanymi
granicami geodezyjnych podzialéw nieruchomosci, poniewaz s3 wyznaczone zgodnie z metodologia specjalistycznej
problematyki, ktéra wprowadzaja do ustalen planu.

6. Ustalenia strefowe sa obowigzujgce dla poszczegoélnych obszaréw, gdy ich granice przecinaja si¢ z liniami odwzorowujgcymi
zasigg poszczegélnej strefy.

7. Jako nadrzgdne traktuje si¢ ustalenia ogdlne i strefowe.

8. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

d) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci oraz obszaréw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

e) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

f) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.



1.

1.

1

§4

Terenami dla realizacji inwestycji celu publicznego sa tereny :

1)  1U1 - teren zabudowy ustug publicznych,

2)  1U3 - teren zabudowy ustug publicznych,

3)  4U3 - teren zabudowy ustug publicznych,

4)  5U3 - teren zabudowy ustug publicznych,

5)  7U3 - teren zabudowy ustug publicznych,

6) 8U3 - teren zabudowy ustug publicznych,

7) 1ZP - 2ZP - tereny zieleni urzadzonej - rynek we Wiodowicach,

8) 4ZP - 6ZP - tereny zieleni urzadzonej - park przy cmentarzu,

9) TKK - tereny komunikacji kolejowej PKP,

10) W - teren infrastruktury technicznej wodociggowej,

11) 10-20 - tereny infrastruktury technicznej - gospodarka odpadami,

12) KD2 - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi zbiorcze powiatowe,
13) KD3 - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi lokalne powiatowe,
14) KD4 - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi lokalne gminne,

15) KDS - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi dojazdowe gminne,
16) KD6 - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi dojazdowe gminne - ciagi pieszo-jezdne,
17) IK - tereny komunikacji - parkingi.

§5

Ustalenia dotyczace dopuszczalnych zmian ustaleri zawartych w uchwale:

1) Linie rozgraniczajace tereny drog wewnetrznych KDW nie sg obligatoryjne,

dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu z zachowaniem ciaglosci systemu
komunikacyjnego, zasad obstugi terendw oraz pozostatych ustalen planu.

2) Przebiegi linii rozgraniczajacych pozostale tereny nalezy korygowaé poprzez

zmiang planu zagospodarowania przestrzennego w trybie wymaganym w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1y

ROZDZIAL 4
Ustalenia ogdlne i strefowe.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Na obszarze objg¢tym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia w odniesieniu do ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

Ustala sig kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni czerwieni, brazu lub zieleni z
zakazem stosowania odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, z6ttego i jaskrawej zieleni,

Elewacje tynkowane budynkéw w gamie koloréw pastelowych,

Nakaz dostosowania bryt budynkéw mieszkaniowych, ushugowych i turystycznych do warunkéw krajobrazowych oraz do stylu
i form architektonicznych opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa,

Ustala sig zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych zmiang charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,

Zespoly projektowanej zabudowy w terenach MN2 winny by¢ realizowane wediug jednorodnej koncepcji pod wzgledem
kolorystyki i zastosowanych materialéw.

Wprowadza si¢ zakaz budowy obiektéw ustugowych wielkokubaturowych o powierzchni powyzej 400 m2.

Nakaz stosowania otworéw okiennych i drzwiowych prostokatnych, ustawionych pionowo,

Ustala si¢ ograniczenie wyniesienia parteréw budynkéw do maksimum 1,0 m ponad poziom terenu,

10) Ustala si¢ ograniczenie wysokosci $cian kolankowych do maksimum 0,7 m ponad poziom stropu,
11) Ustala si¢ zharmonizowanie budynkéw znajdujacych sie w pierzei jednej ulicy w zakresie wysokosci, rodzaju i koloru pokrycia

dachu,

12) Zaleca si¢ wykorzystywanie kamienia naturalnego lokalnego pochodzenia do podmuréwek budynkéw,
13) Ustala si¢ dostosowanie uktadu nowej zabudowy do ukladu zabudowy sasiedniej wedtug nastgpujacych zasad:

a) w sasiedztwie zabudowy utozonej kalenicowo w stosunku do ulicy nowy budynek powinien by¢ realizowany réwniez
w uktadzie kalenicowym,

b) w sasiedztwie zabudowy utozonej szczytowo w stosunku do ulicy nowy budynek powinien by¢ realizowany réwniez w
uktadzie szczytowym,

¢) migdzy zabudowa ulozong szczytowo a zabudowa utozona kalenicowo nowy budynek moze by¢ realizowany w jednym
z tych dwoch uktadéw.

14) Dla zabudowy realizowanej w terenach MW dodatkowe wymogi w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte sag w

ustaleniach terenowych.

15) Dla zabudowy realizowanej w obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd”, w granicach terenow 47MN1-49MN1 oraz

dla dopuszczonego zakresu adaptacji istniejacej zabudowy w terenach R1 i R2 ustala sie :



a) zakaz stosowania betonowych kolumn, o przekroju kota,

b) nakaz stosowania tradycyjnych materialéw wykonczeniowych w stonowanych kolorach z wykluczeniem stosowania w
pokryciach dachéw materiatloéw pokrytych powlokami silnie odbijajacymi $wiatlo,

c) wymog dotgczenia do dokumentacji projektowej studium przyrodniczo-krajobrazowego. Studium powinno
przedstawia¢ projektowany obiekt na tle otaczajacego go krajobrazu, charakterystycznych elementéw srodowiska
przyrodniczego oraz sgsiedniej zabudowy i ogrodzen. Terytorialny zasieg opracowania powinien by¢ dostosowany do
charakteru i wielkosci projektowanego obiektu oraz rodzaju zagospodarowania otoczenia (mniejszy w zabudowie
skupionej, szerszy w luznej zabudowie i w otwartym krajobrazie).

§8

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej dla srodowiska i sasiednich terenéw,

2) Uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja instalacji nie moze powodowaé szkodliwych i
ponadnormatywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i dla srodowiska,

3) Dla wszystkich terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na rodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,

4) Zakaz odprowadzania $ciekéw do wéd i ziemi bez waznego pozwolenia wodnoprawnego z wyjatkiem zwyklego korzystania z
wod,

5) Ustala si¢ obowigzek stosowania szczelnych zbiornikéw nawozéw naturalnych i zabezpieczenie przed przedostawaniem sie
wyciekow do gruntu.

6) W zakresie gospodarki odpadami na calym terenie objetym planem wprowadza sig nastepujace ustalenia :

a) na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ istniejace urzadzone sktadowisko odpadéw w granicach terenu oznaczonego
symbolem 10 - 20,

b) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Wiodowice, wedlug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakaz sktadowania odpadéw z dopuszczeniem gromadzenia i magazynowania odpadéw wytworzonych na wlasnej
dziafce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej. Ilo$¢ i czas magazynowania musza by¢ uzasadnione stosowana
technologia wywozu i przerobu odpad6éw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ nakez wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych z uwzglednieniem
ich segregacji i systematycznego ich wywozu przez uprawnione jednostki na istniejace urzadzone sktadowisko
odpadéw we Wlodowicach,

e) dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg ustala si¢ nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego w
zakresie gospodarki odpadami,

f) ustala si¢ nakaz wyposazenia w kosze uliczne terenéw intensywnego ruchu pieszego oraz terenéw rekreacyjno-
sportowych,

g) nakaz likwidacji istniejacych dzikich wysypisk odpadéw wraz z rekultywacja terenu w kierunku zalesieni i zadrzewien
w celu wyeliminowania zagrozenia dla srodowiska.

7) Strefa ochrony Gérnojurajskiego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych jest oznaczona na rysunku planu jako strefa GZWP.
Dla terenow objgtych strefa GZWP ustala si¢ uporzadkowanie gospodarki sciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 2 pkt 3.

8) Dla poszczegélnych terenéw dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku okresla sie nastepujaco:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, MN5, MW — dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
(do terenéw zabudowy mieszkaniowej zalicza si¢ réwniez siedliska rolnicze na terenach R1 i R2, w miejscu ich
rzeczywistego wystgpowania),

b) dla terendéw oznaczonych symbolem Ul - dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze
statlym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U3 - dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terendéw szpitali i doméw
opieki spoteczne;.

2. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastepujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony przyrody:
1) Ustalenia dotyczace ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych.
Czgs¢ terenu objgtego planem znajduje si¢ na obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd”, pozostaly obszar lezy w otulinie
Parku Krajobrazowego. Dla terenéw potozonych na obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” obowiazuja nastepujace
ustalenia:
a) zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne,
b) zakaz utrzymywania otwartych row6w i zbiornikéw sciekowych,
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,
d) zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,



2)

3)

4)

5)

6)

e) zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,

f) zakaz lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli - postugujacych si¢ metoda bezscidtkowa,

g) zakaz organizowania rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw lotéw akrobacyjnych,

h) zakaz umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

i) zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

j) zakaz umysinego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych, tarlisk i ztozonej ikry,
ptasich gniazd oraz wybierania jaj, zakaz nie dotyczy gospodarki fowieckiej lub rybackiej prowadzonej w oparciu o
odrebne przepisy oraz racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej.

k) zakaz wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skal, mineraléw, torfu oraz niszczenia gleby,

1) dla terenéw nie przeznaczonych pod zabudowe zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjgikiem obiektdw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

m) zakazy, o ktérych mowa w pkt a-1, nie dotycza zadar realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczefstwa pafistwa, w
przypadkach zagrozenia bezpieczenstwa panistwa,

W celu ochrony wyjatkowo cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego obszar oznaczony na rysunku planu strefa ZPKR
zaleca sig obja¢ ochrong prawng w formie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego “Kroczycko-Rzedkowickiego™.
Na terenie tym zabrania si¢:
a) budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych mogacych
spowodowaé degradacje krajobrazu.

Ustalenia dotyczace stref powigzan ekologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem SK:
a) ustala si¢ utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terendw,
b) nakaz ochrony obudowy biologicznej ciekdw,
c) zakaz budowy petnych ogrodzen murowych, betonowych, metalowych siatek,
d) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, z przeswitami / np. drewnianych z poziomymi zerdziami /,
e) nakaz zapewnienia mozliwosci przej$¢ dla zwierzat w miejscach konfliktowych.

Ustalenia dotyczace stref ochrony bioréznorodnosci oznaczonych na rysunku planu symbolem SB.
a) ustala si¢ utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania,
b) ustala si¢ ochron¢ zadrzewien, zakrzewien, istniejacych zbiorowisk roslinnych oraz mitak, terenéw podmoklych i
ciekéw wodnych,
¢) zakaz melioragji,
d) zakaz wprowadzania nowych zalesien poza terenami ZL1 i ZL2,

Ustalenia dotyczace stref ochrony warto$ci przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonych na rysunku planu symbolem SOK.
a) ustala si¢ utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania,
b) zakaz wprowadzania nowych zalesien i zwartych grup zieleni,

Ustalenia dotyczace strefy ZZ okresowego zalewania wodami powodziowymi :
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1)

2)

ukiad urbanistyczny w miejscowosci Wiodowice - nrrej. 121/78 - oznaczony na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej
B.

Strefa ochrony konserwatorskiej B uktadu urbanistycznego w miejscowosci Wiodowice obejmuje caly teren 1ZP, 2ZP, 3ZP,
102, 4U3, 21MNI, 30MN1, 31MN1, 32MN1, 34MNI1, 35MNI, 36MNI1 oraz cze$é terenu 5U3, 7U3, 20MN1, 22MNI,
24MNI1, 26 MN]1, 28MN1, 29MNI1, 33MNI1.

kosci6t sw. Barttomieja - nr rej. 123/76, w granicach terenu 1U2.

2. Dla ukfadu urbanistycznego w miejscowosci Wiodowice objetego strefa ochrony konserwatorskiej B ustala sie:

1)
2)

3)

4)

utrzymanie zachowanego rozplanowania dawnego miasta Wlodowice,
utrzymanie istniejacych podzialéw whasnosciowych i historycznej linii zabudowy w pierzejach rynku i wychodzacych z rynku
ulic,
w sytuacjach uzasadnionych matg powierzchnia dziatki dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw kubaturowych w granicy
dziatki pod warunkiem:
a) zachowania fadu przestrzennego wraz z nakazem zharmonizowania i ujednolicenia rozwigzan architektonicznych po
obu stronach granicy dziatki w zakresie wysokosci i proporcji bryl, kacie nachylenia pofaci dachowych, rodzaju i
koloru materiaiéw wykonczeniowych na elewacjach i dachach budynkéw, proporcji i podziatéw otworéw okiennych i
drzwiowych,
b) niedopuszczenia do utworzenia si¢ zabudowy szeregowej,
c) speinienia warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
d) ochrony interesu 0sob trzecich w obszarze oddziatywania obiektu,
okreslenie wymaganych gabarytéw dla zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej B zawiera § 11,



5) nakaz stosowania w elewacjach zewnetrznych budynkow materialéw tradycyjnych lub zblizonych do tradycyjnych,

6) zakaz stosowania sidingu,

7) zakaz wprowadzania ogrodzen z paneli betonowych,

8) ustala si¢ stosowanie reklam, szyldéw, o$wietlenia a takze detali architektonicznych i obiektéw matej architektury nadajgcych
rynkowi 1 przylegtym ulicom jednolity charakter,

9) nakaz uzgadniania lokalizacji inwestycji z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw,

10) wszelkie roboty budowlane podejmowane w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego wymagaja uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3. Dlakosciota $w. Bartlomicja w miejscowosci Wlodowice ustala sig:
1) pelng ochrong zabytkowego obiektu na podstawie przepiséw odrebnych,
2) wszelkie roboty budowlane podejmowane przy zabytku a takze w otoczeniu zabytku wymagaja uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
3) utrzymanie historycznej struktury przestrzennej w niezmienionym ksztalcie oraz rewaloryzacja tzn. przywrécenie i utrwalenie
historycznie uksztattowanych waloréw zespotu przestrzennego oraz jego funkcjonalnej i kompozycyjnej integracii z catoscia
uktadu,

4. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace obiekty i obszary. ze wzglgdu na ich wartos¢ kulturowa :
1) pozostatosci zespotu patacowego (ruina patacu, park i oficyna) - oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 7U3,
2) plebania - oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 26MN1,
3) dom ul. Krakowska 10 - oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 35MN]1,
4) dom ul. Zarecka 53 - cznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 11MNI1.

5. Dla obiektow i obszaréw objetych ochrona ustala sie:
1) pozwolenie na budowe lub rozbiérke po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
2) utrzymanie starodrzewu (o ile nie stanowi zagrozenia bezpieczenistwa ludzi),
3) nakaz uzgadniania wycinek starodrzewu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Obejmuje si¢ ochrong cmentarz katolicki, oznaczony na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej B1 w granicach terenu
ZC, dla ktérego ustala sig:
1) zachowanie nagrobkéw sprzed 1939 r. oraz kaplicy cmentarnej,
2) utrzymanie rozplanowania cmentarza i starodrzewu (o ile nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa ludzi),
3) nakaz uzgadniania wycinek starodrzewu z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

7. W celu ochrony waloréw widokowych i ekspozycji dominant krajobrazowych wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej K.
Dla terenéw znajdujacych sie w strefie K ustala sie:

1) zakaz zabudowy,

2) zakaz nowych zalesien i wprowadzania zwartych grup zadrzewien,

3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ zagrozenie dla waloréw widokowych,

8. W celu ochrony reliktéw historycznego osadnictwa i domniemanych reliktéw archeologicznych wprowadza sie strefe obserwacji
archeologicznej OW.

Tereny zabudowy objgte strefa OW - czgs¢ terenu 41MNI1, 42MN1, 43MNI1 i 11MN2.

9. Dla terendw znajdujacych si¢ w strefie OW ustala sie:

1) wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna naruszajaca struktur¢ gruntu moze by¢ prowadzona wylgeznie pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim po uzyskaniu pozwolenia Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz po uprzednim
przeprowadzeniu badai archeologicznych,

2) w czasie prowadzenia prac ziemnych w przypadku natrafienia na: kosci, warstwy zmurszalego drewna, skorupy lub inne
artefakty nalezy natychmiast przerwa¢ prace i wezwaé Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu oceny wartosci
znaleziska,

10. W celu zachowania historycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci wprowadza sig strefe ochrony konserwatorskiej B2.
Strefa B2 obejmuje caly teren 1U3, 2U3, 11MNI, 12MN1, 13MN1 oraz cze$é terenu SMN1, 10MN1, 14MN1, 19MN1, 20MN1,
24MNI1.

11. Dla terenéw znajdujacych sie w strefie B2 ustala sie:

1) ustala sig¢ utrzymanie historycznej linii zabudowy,

2) rozbidrki zniszczonych budynkéw zabudowy tradycyjnej posiadajacych walory historyczne i architektoniczne moga byé
dokonywane po sporzadzeniu uproszczonej dokumentacji rozbiérkowej w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

3) w sytuacjach uzasadnionych matg powierzchnia dziatki dopuszcza sie budowe nowych obiektéw kubaturowych w granicy
dziatki pod warunkiem:

a) zachowania ladu przestrzennego wraz z nakazem zharmonizowania i ujednolicenia rozwigzan architektonicznych po
obu stronach granicy dziatki w zakresie wysokosci i proporcji bryl, kacie nachylenia potaci dachowych, rodzaju i
koloru materialéw wykonczeniowych na elewacjach i dachach budynkéw, proporcji i podziatéw otworéw okiennych i
drzwiowych,

b) niedopuszczenia do utworzenia si¢ zabudowy szeregowej,

) spehienia warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d) ochrony interesu 0sob trzecich w obszarze oddziatywania obiektu.



—

4) okreslenie wymaganych gabarytéw dla zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej B2 zawiera § 11.

§ 10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych
wszystkie drogi publiczne, place i obiekty uzytecznosci publicznej :

1) Na obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” ustala si¢ zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych poza obszarami
zabudowanymi,

2) Zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem terenu.

3) Lokalizacja nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic jest dopuszczona pod warunkiem zachowania
bezpieczenstwa ruchu ulicznego oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4) Na terenach graniczgeych z drogami i ulicami publicznymi dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych zwiazanych z
podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem terenu pod warunkiem ograniczenia ich wielkosci do 2,0 m2 powierzchni.

5) Dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ oswietlenia elektrycznego.

6) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w obrebie rynku - teren 1ZP i 2ZP. W obrebie
pozostatych publicznych placéw dopuszcza si¢ budowg obiektow malej architektury oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, poza obszarem przeznaczonym dla ruchu pojazdéw.

7) Ogrodzenia od strony drdg i ulic publicznych nalezy projektowa¢ zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych te drogi,

8) Ustala si¢ wykonywarie ogrodzen dziatek budowlanych z materialow takich jak kamien lokalnego pochodzenia, drewno, cegta
i metal,

9) Od strony drég i ulic publicznych ustala si¢ nakaz ujednolicenia ogrodzeni pod wzgledem rodzaju uzytych materiatow,
kolorystyki, wysokosci i proporcji podziatow,

10) Od strony drdg i ulic publicznych, placéw i innych miejsc publicznych wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych
- prefabrykowanych w formie azurowych plotow.

11) Realizacja obiektéw malej architektury, nosnikéw reklamowych, obiektéw tymczasowych, urzadzen technicznych nie moze
powodowa¢ zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki, a takze ma by¢ realizowana wedtug jednorodnej koncepcji
kolorystycznej i materiatowej, podporzadkowanej charakterowi zabudowy lokalizowanej na obszarze objetym planem.

12) Zakaz stosowania jaskrawych barw we wszystkich elementach zagospodarowania terenu znajdujacych sic w obszarze
przestrzeni publicznych.

13) Dodatkowe ustalenia dla obiektéw znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice publiczne zawiera § 15 ust. 1.

§11

Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni i szerokosci
dzialek powstatych w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, wysokosci zabudowy oraz formy architektonicznej budynkéw:

1) Dlaterenéw IMN1 —2MN1, SMNI - 46MN1, IMN4 - 11MN4:

a) maksymalny wspéiczynnik intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,

c) szerokos¢ dziatek 20-24 m,

d) powierzchnia dzialki dla zabudowy zagrodowej i ustugowej dopuszczonej w granicach terenu MNI wynikajaca z
potrzeb gospodarstwa,

e) charakter zabudowy wolnostojacy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dzialki w strefie ochrony konserwatorskiej B i B2, pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w § 9 ust. 2 pkt 3 i ust. 11 pkt 3,

g) wymaganym gabarytem dla zabudowy lokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej B jest budynek do dwéch
kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokosci 6 m (liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy), z dwuspadowym symetrycznym dachem, o kacie nachylenia potaci dachowych
35-40°, z zakazem stosowania dachow plaskich,

h) wymaganym gabarytem dla zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej B2 jest budynek o wysokosci do dwéch
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dwuspadowym symetrycznym dachem o kacie nachylenia
potaci dachowych 35-40°, z zakazem stosowania dachéw ptaskich. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie ochrony
konserwatorskiej B2 liczona od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekraczaé 7m,

i) w pozostatych terenach maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe. Maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do okapu dachu nie moze
przekracza¢ 7 m. Dachy strome symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 35-40°, z zakazem stosowania dachéw
ptaskich,

2) Dla terenéw 47MNI1 - 499MNI1:
a) maksymalny wspéiczynnik intensywnosci zabudowy - 30% powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej nie mniejsza niz 1200 m2,
c) szerokos¢ dzialek minimum 40 m,



b)

<)
d)
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dopuszcza si¢ dobudowe poddaszy uzytkowych nad istniejacymi budynkami mieszkaniowymi o dachach stromych
symetrycznych dwu- lub czterospadowych z zakazem stosowania dachéw ptaskich,

dla obiektéw garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich,

wysokos¢ zabudowy ustugowe] realizowanej w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenéw MW nie moze
powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,

6) Dlaterenu 1U1:

a)
b)

<)
d)
e)

f)

maksymalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni terenu,

ustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzglgdem charakteru i zasad
ksztaltowania zabudowy,

wysokos¢ zabudowy nie moze powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,

maksymalna wysokos¢ nowych obiektéw nie moze przekracza¢ wysokosci obiektéw istniejacych,

dachy strome symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 20-40°, z dopuszczeniem stosowania dachdw ptaskich dla
obiektow sporiowo-rekreacyjnych,

minimum 25% powierzchni terenu musi stanowi¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna,

7) Dla terenu 1U2:
a) ustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad

ksztattowania zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,

8) Dla terenu 1U3:

a)
b)
<)
d)

e)
f)

g
h)

maksymalny wspéiczynnik intensywnosci zabudowy - 60% powierzchni terenu,

powierzchnia dziatki wynikajaca z potrzeb funkcji,

zakaz nadbudowy obiektéw istniejgcych,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowych obiektéw nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

dachy strome symetryczne dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych 27-45°, z zakazem stosowania dachéw
plaskich,

ustala si¢ uwzglgdnienie wymog6w kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad
ksztattowania zabudowy,

wysokos¢ zabudowy nie moze powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,

ustala si¢ urzadzenie minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchnie terenu biologicznie czynna,

9) Dla terenu 2U3:
a) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni terenu,






























