projekt

Uchwala Nr ........uueue..
Rady Gminy Wlodowice

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru

miejscowosci Hucisko w Gminie Wlodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6Zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020
r. poz. 293), w zwigzku z uchwalg nr 237/XXVI11/2018 Rady Gminy Wiodowice z dnia 26 marca 2018
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obszaru miejscowosci Hucisko w Gminie Wiodowice,

Rada Gminy Wlodowice
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiodowice, uchwalonego
uchwalg Nr 189/XXII1I/2017 Rady Gminy Wiodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.

i uchwala:

miejsco lan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
wy p

Hucisko w Gminie Wlodowice

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw obszaru miejscowosci
Hucisko w Gminie Wlodowice zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na
rysunku planu.
2. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali
1:2000, wykonany na kopii mapy ewidencji gruntéw, zwany dalej rysunkiem planu;
2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wiodowice o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wlodowice o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Gminy Wiodowice, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla uchwata;



3)

4)

5)

6)

7)

§3.1.
1)
2)
3)
4)
5)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu

okreslajaca minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie

dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwiazanych z: infrastrukturg techniczna,
komunikacja, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

¢) okapow, gzymsoéw, balkondw, taraséw, zadaszen nad wejéciami, ktére mogg by¢
wysuniete poza ta linig na odleglo$¢ nie wieksza niz 2 m,

d) schoddw, ramp i pochylni zewn¢trznych, ktére moga by¢ wysunigte poza ta linie na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 2 m;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:

a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong
od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego
punktu tego obiektu lub urzadzenia;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny

okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst

jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j - nalezy przez to rozumieé zabudowe jednorodzinna

okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst

jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektéw i terenow stuzace

zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu

handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spolecznej, socjalnej, kultury, rekreacji,

wypoczynku, oswiaty, wychowania, sportu, turystyki, a takze ustugi hotelarskie, pocztowe,

telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura, gabinety oraz inne, z

wylaczeniem ustug stanowiacych przedsigwzigcia okreslane jako mogace znaczaco

oddziatywac na srodowisko
oraz ustug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu pojazdami mechanicznymi,

¢) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza budynkiem,

d) zwigzanych ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcija,

) zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw,
myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy
lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru obj¢tego planem;

okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania:

a) 1U - teren zabudowy ustugowej,

b) IMNI, 2MN1, 3MNI1, 4MN1, 5SMN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MNI1, 10MNI1 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

¢) 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 6MN2, 7MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz budynkéw rekreacji indywidualne;,

d) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM - tereny zabudowy zagrodowej,

e) 1IK1 — teren obstugi komunikacji,



f) 1KD2, 2KD2, 3KD2 - tereny drog publicznych klasy ,.zbiorcza”,

g) 1KD5, 2KD5, 3KDS3, 4KD5, 5KD35, 6KD5, 7KD35, 8KDS5, 9KD3, 10KDS5, 11KD5,
12KD35, 13KDS, 14KDS5 - tereny drog publicznych klasy ,.dojazdowa™,

h) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW - tereny drog wewngtrznych,

i) 1R1, 2R1, 3R1 - tereny rolnicze,

j) 1ZL1 —teren lasow,

k) 1ZL2 —teren zalesien.

2. W rysunku planu obowigzuja oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1)
2)

3)

oznaczenie polozenia w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 Cz¢stochowa Wschod;

oznaczenie polozenia w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschod;

oznaczenie pofozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd™,

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:

1)
2)

linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia;
linie elektroenergetyczne sredniego napigcia.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie¢:

1)

2)

3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

a) dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 282),

b) terenow i obiektow kwalifikujacych sig do ochrony jako dobra kultury wspotczesnei;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak

w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.

U. 22020 r. poz. 293);

granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepiséw w zakresie terendw gdérniczych, a takze obszarow

szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak w granicach obszaru objetego planem:

a) terendéw goérniczych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 868 z pdzn. zm.),

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z
pdzn. zm.),

¢) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 z pozn. zm.);

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

objetych planem.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

D

2)

nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy;

zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding
lub blachy falistej;



§ 5.

3) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie ciemnych odcieni czerwieni, brazu,
szarosci, grafitu lub w czerni;

4) dopuszcza sig dachy naczotkowe i przyczotkowe;

5) dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, takim samym jak
gléwnych potaci dachu;

6) ustala si¢ minimalny wysieg okapu dachu i wiatrownic poza $ciane szczytowa, nie mniegjszy
niz 60 cm;

7) ustala si¢ zaakcentowanie poziomu okapu i cokotu (np.: poprzez zr6znicowanie kolorystyki i
faktur), a takze odcigcie dachu na linii okapu od $ciany szczytowej;

8) ustala sig¢ pokrycie dachu dachéwkg lub materialami dachéwkopodobnymi;

9) w granicach terenow objetych planem obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu dopuszcza sig: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, dojscia,
place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen
planu;

10) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktérych udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz
wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania tych budynkoéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

11) dla zabudowy istniejacej, w ktorej intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

12) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysokos$¢ budynkow przekracza ustalong w planie
maksymalng wysokos$¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostalych ustaleri planu;

13) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkdw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sig
nadbudoweg, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow, z
wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytwérce;

2) zakazuje sig lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych;

3) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajgcy
zabezpieczenie przed infiltracja wod opadowych;

5) nakazuje si¢ stosowanie utwardzonych, trwatych nawierzchni na terenach parkingéw oraz
drog publicznych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw
halasu w srodowisku, w tym:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2 - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

7) w zakresie ochrony wod i ziemi obowiazuje ujmowanie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni i oczyszczanie do pozioméw
okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pézn. zm.), w tym:



a) dla terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2, RM obowiazuja dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem obowiazuja
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow wskazuje sie:
1) polozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschod;
2) potlozenie catego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschod;
3) polozenie calego obszaru objgtego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”, w ktérym obowiazuja ustalenia okreslone w:
a) rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 . w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 kwietnia 2006 r., nr
51, poz. 1423),
b) planie ochrony, przyjetym Uchwata nr IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z
dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego
,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 25 marca 2014 r. poz. 1763).

§ 7. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstalej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza niz
700 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza
niz 17 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych scigc przy skrzyzowaniach drog od 60°
do 120°

4) Jjezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek o
powierzchniach nie mniejszych niz 700 m? kazda i szerokosciach nie mniejszych niz 17 m
kazda dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz
dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio z drég publicznych i
wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicy obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach, w garazach lub wiatach
garazowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie rekreacji indywidualnej,

d) 5 miejsc do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,

¢) 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw gastronomicznych,

f) 1 miejsce na 75 m* powierzchni uzytkowej budynku ustug hotelarskich, w tym
agroturystyki,

g) w zakresie pozostalych ustug - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub lokalu ustugowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy,
poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych;

3) wsréd miejsc do parkowania zwiazanych z funkcjg ustugowa, o ktérych mowa w pkt 2 ustala
si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,



4)

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

minimalna ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
470).

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1y

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9)

ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego

planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru

objetego planem poprzez istniejace elementy systeméw infrastruktury technicznej oraz
projektowane na podstawie ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem ustala sie¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,

modernizacji, zmiany przebiegu istniejacych i budowy nowych przylaczy, sieci, urzadzer i

obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obstugi terenéw objetych planem, przy

zachowaniu pozostatych ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacje,

zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury

technicznej nie zwigzanych z obstuga terenow objetych planem, wylgcznie w przypadku, gdy
nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu;
dopuszcza si¢ likwidacje (odtaczenie, rozbiorke) odcinkéw sieci lub urzadzen, z zachowaniem
cigglosci systemu;

ustala si¢ wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych infrastruktury

technicznej innych niz budynki i urzadzen infrastruktury technicznej nie wieksza niz 25 m;

w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;

w odniesieniu do odprowadzania $ciekdw:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie sciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do
wymaganych standardow i sciekow bytowych do szczelnych kolektorow sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciek6w do oczyszczalni,

b) w terenie nie obj¢tym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

- odprowadzanie sciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z nakazem ich
oprézniania i transportu sciekow do stacji zlewnych lub oczyszczalni sciekow,

- odprowadzanie $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni ciekow;

w cdniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ uyyjmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamkniete
lub w systemy otwarte,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym
inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki $ciekowej;

w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe
SN/nN oraz linie sredniego i niskiego napiecia,

¢) dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sig realizacje ukladu sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw
gazu;

11) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:



a)
b)

ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejgcych i projektowanych sieci i
urzadzen teletechnicznych,

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej;

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a)

b)

ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w
energig cieplng, z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 . w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw,

dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu nieuciazliwych ustug;
2) dopuszcza sie:

a)

b)

garaze, wiaty i budynki gospodarcze, przy czym faczna powierzchnia zabudowy
budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekraczaé¢ 20% powierzchni dzialki
budowlanej,

parkingi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

formy dachéw - symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 10-45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 22 m z zastrzezeniem § 9 pkt 5, za wyjatkiem garazy,
wiat 1 budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 6 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;j:

dla dzialki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m? - 45%,

dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? - 60%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

dla dzialki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m? - 2,

dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 1,5,

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN1, 2MNI1, 3MN1, 4MN1, 5SMNI,
6MNI1, TMN1, 8MN1, 9MNI1, 10MN1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sig:



a) zabudowg zagrodowa, o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw innych niz budynek
mieszkalny nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nieucigzliwe ustugi:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktérych taczna powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- jako zabudowa ustugowa o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie
przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wiaty;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow - symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 30-45°, z dopuszczeniem kata nachylenia
glownych potaci dachowych 10-45° dla budynkéw ustugowych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 9 pkt 5, za wyjatkiem garazy,
wiat i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla dziatki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m? - 30%,

- dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? - 25%,

€) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla dziatki o powierzchni mniejszej lub rownej 1000 m? - 45%,

- dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? - 60%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dladziatki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m* — 1,

- dla dziatki o powierzchni wiekszej niz 1000 m> - 0,8,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mnigjsza niz 700 m?, z
dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej:

- dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkow jej
zagospodarowania,

- dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

- dla dojscia i dojazdu,

- przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2,
6MN2, 7TMN2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki rekreacji indywidualnej;
2) dopuszcza sie:
a) nieuciazliwe ushugi:
- w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktérych taczna powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,
- jako zabudowa ustugowa o facznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie
przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
c) wiaty;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

formy dachow - symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30-45°, z dopuszczeniem kata nachylenia
gléwnych potaci dachowych 10-45° dla budynkow ustugowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 9 pkt 5, za wyjatkiem garazy,
wiat 1 budynkdéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

dla dziatki o powierzchni mniejszej lub roéwnej 1000 m? - 30%,

dla dzialki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? - 25%,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, rekreacji indywidualnej,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - 5 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;j:

dla dziatki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m? - 45%,

dla dzialki o powierzchni wiekszej niz 1000 m? - 60%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

dla dziatki o powierzchni mniejszej lub rownej 1000 m? — 1,

dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? - 0,8,

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, z
dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej:

dla powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkdw jej
zagospodarowania,

dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,

dla dojscia i dojazdu,

przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sig:

3)

a)
b)

parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
garaze, wiaty;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

formy dachow - symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o kgcie
nachylenia glownych potaci dachowych 30-45°,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 9 pkt 5, za wyjatkiem garazy,
wiat 1 budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

dla dziatki o powierzchni mniejszej lub rownej 1000 m? - 40%,

dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m® - 30%,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 6 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

dla dziatki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m? - 45%,

dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? - 60%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

dla dzialki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m? — 1,2,

dla dzialki o powierzchni wigkszej niz 1000 m* — 1,



h)

i)

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, z
dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejsze;:

dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkow jej
zagospodarowania,

dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

dla dojscia i dojazdu,

przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K 1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — parking;
2) dopuszcza si¢ miejsca gromadzenia odpadow;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m z zastrzezeniem § 9 pkt 5,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD2, 2KD2, 3KD2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy .,zbiorcza”;
2) zasady zagospodarowania terenu - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD5, 2KD5, 3KD5, 4KD35, SKD5,
6KD3, 7KD5, 8KDS5, 9KDS, 10KDS, 11KDS5, 12KD5, 13KD5, 14KDS5 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa™;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f

szerokos¢ drogi 1KD5 w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi 2KDS5 w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi 3KDS5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi 4KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi SKDS w liniach rozgraniczajgcych - 6 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos$¢ drogi 6KDS w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi 7KDS w liniach rozgraniczajacych - od 9 do 12 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 8KD5 w liniach rozgraniczajacych - od 7 do 15 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokosc drogi 9KDS5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi 10KDS w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokosc drogi 11KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos$¢ drogi 12KDS w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi 13KDS5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

szerokos¢ drogi 14KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.
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§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi 1IKDW w liniach rozgraniczajacych - 4 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
b) szeroko$¢ drogi 2KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
¢) szeroko$¢ drogi 3KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
d) szeroko$¢ drogi 4KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R1, 2R1, 3R1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren lasow,

b) budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna,

c) urzadzenia turystyczne zwigzane z gospodarka lesna takie jak: parkingi lesne, pola
biwakowe, wieze widokowe, kladki, szlaki turystyczne, sciezki dydaktyczne i miejsca
widokowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢

wysokos¢ dopuszezonych budowli i urzadzen nie wigksza niz 25 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z1.2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zalesien,
b) budowle i urzadzenia zwiazane z gospodarkg lesna,
¢) urzadzenia turystyczne zwiazane z gospodarka lesng takie jak: parkingi lesne, pola
biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, sciezki dydaktyczne i miejsca
widokowe;
2) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢
wysoko$¢ dopuszezonych budowli i urzadzen nie wigksza niz 25 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wlodowice.

§ 23. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Wlodowice

Z QUIB sssisansmminssanissnnss

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WLODOWICE O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Wilodowice
stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmen-
tow obszaru miejscowosci Hucisko w Gminie Wiodowice wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 3 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r., z okreslonym terminem sktadania uwag do
dnia 18 marca 2020 r., nie wplynely zadne uwagi. Tym samym Rada Gminy Wlodowice stwier-
dza brak podstaw do czynnosci zwiazanych z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr ......cccaeeet
Rady Gminy Wlodowice
4| R ———

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WELODOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ

ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), oraz § 11 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587) Rada Gminy Wlodowice przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie.

Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Hucisko w Gminie
Wtodowice™, bedaca integralng cze$cia dokumentacji planistycznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy i sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obszaru miejscowosei Hucisko w Gminie Wlodowice obejmuja realizacje
drog, poszerzen drog publicznych oraz uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociagowej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1)

2)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w
tym m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2019 r. poz. 1186 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z p6zn. zm), ustawg z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z
pozn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 712 z pdzn. zm.) orazustawa zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 z p6zn. zm.),

sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslona wart.3 pkt. 10 ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 1. poz.
1396 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bedg z:

1)
2)

3)

budzetu gminy,

funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne),

partnerstwa publiczno — prywatnego.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Hucisko w

Gminie Wiodowice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaru miejscowosci Hucisko
w Gminie Wlodowice, zwany dalej planem, stanowi realizacje¢ uchwaly nr 237/XXVIII/2018 Rady Gminy
Wiodowice z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Hucisko w Gminie Wlodowice.

Opracowanie planu jest niezbgdne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, dostosowanej do
zmieniajgcych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istnigjace i
postulowane zagospodarowanie terenu. Obszar objety opracowaniem posiada obowigzujgcy plan miejscowy.
Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, ktére umozliwia
rozwdj zabudowy, w tym gléwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzglednieniem ochrony

wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz stosownie do wiasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).

Prace nad projektem planu podjg¢to w zwiazku z uchwalg nr 237/XXVI11/2018 Rady Gminy Wiodowice z dnia
26 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Hucisko w Gminie Wlodowice.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.
Po podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zamieszczono stosowne ogloszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin skladania

wnioskow na dzien 20 sierpnia 2018 r.



Pisemnie poinformowano instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu o podjeciu
w/w uchwaly, dolgczajgc do pisma zatgczniki graficzne okreslajace granice opracowania.
Po uptywie wyznaczonego terminu skfadania wnioskéw Wéjt Gminy Wiodowice rozpatrzyt wnioski ztozone
do projektu planu.
Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiodowice, uchwalonego uchwata Nr 189/XX111/2017
Rady Gminy Wiodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.
Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie. Uzyskano tez zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r., z
okreslonym terminem skiadania uwag do dnia 18 marca 2020 r., nie wptynely zadne uwagi.
Zgodnie z uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ww. planu miejscowego opracowaniem projektu
planu dotyczy fragmentéw miejscowosci Hucisko w gminie Wiodowice.
Dla obszaru miejscowosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miejscowosci Hucisko w Gminie Wiodowice, uchwalony Uchwala Nr 133/X1X/2004
Rady Gminy Wlodowice z dnia 07.12.2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slgskiego nr 14 z 2 lutego 2005 r. oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Hucisko w gminie Wlodowice obejmujacej fragmenty obszaru miejscowosci Hucisko, uchwalony Uchwala
NR 235/XXXVI1/2010 Rady Gminy Wiodowice z dnia 27 pazdziernika 2010 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego nr 5 z 10 stycznia 2011 r., poz. 78.
Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, tereny objete opracowaniem w wigkszosci znajduja sie w
granicach terenéw rolniczych.
W przedmiotowym planie miejscowym wyznaczono teren zabudowy ustugowej U, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw
rekreacji indywidualnej MN2, tereny zabudowy zagrodowej RM, teren obstugi komunikacji IK 1, tereny drog
publicznych klasy ,,zbiorcza™ KD2, tereny drog publicznych klasy ,.dojazdowa™ KDS5, tereny drog
wewngtrznych KDW, tereny rolnicze R1, teren lasow ZL1, teren zalesien ZL.2.
Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:
— dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych w rozumieniu ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2020
r., poz. 282),
— terenow i obiektow kwalifikujacych si¢ do ochrony jako dobra kultury wspétczesnej,
— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w

granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27



marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.

293),

—  granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw w zakresie terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego
planem:

— terenow gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 868 z pézn. zm.),

— obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.),

— obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pdzn.
zZm.),

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych

planem.

W przedmiotowym planie spelnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie
obszaréw objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych stuzy¢ beda w szczegolnosci
ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenia
planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, zasad ochrony srodowiska oraz zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

W ustaleniach planu uwzgledniono:
- polozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschod,
- polozenie calego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschad,

- polozenie calego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego .,Orlich Gniazd™.

W planie uwzgledniono wystepowanie ww. obszarow objetych ochrona, w szczegolnosci poprzez ustalenia
dotyczace przeznaczenia poszezegdlnych terendw oraz okreslenie zasad ochrony srodowiska i zasad

odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych.



W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczgce zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ochronie zdrowia
stuzg tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Tereny zabudowy wyznaczone w
projekcie planu posiadaja dostgp do istniejacych drog i ciggow infrastrukturalnych.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci.

Na obszarze objg¢tym opracowaniem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezalo zapisaé

zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania

projektu zmiany planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie

przeznaczenia terenu w odpowiedzi na ztozone wnioski.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla obshugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg terenéw objetych planem, na
warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ skladania
wnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania

Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ckonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Dla potrzeb planu
opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania {adu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:



- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewidujg zwigkszenia
transportochlonnosci ukfadu przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy wyznaczone w
planie bgda obstugiwane gtéwnie przez istniejace drogi. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwatly wskazano minimalne wskazniki miejsc
parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu
stanowig uzupetnienia istniejacych terendw zabudowy obstugiwanych w wiekszosci przez istniejaca
sie¢ drogowa, co daje mozliwos¢ dostepu do komunikacji publicznej,

- rozwigzanie przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw. Ustalenia planu

nie wprowadzaja ograniczen dla mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie uzupelnienia istniejgcych terendw
zabudowy, w obszarach posiadajacych mozliwos¢ dostepu do drog i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w
obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej

w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wiodowice zostaly przyjete uchwata Nr 200/XXV/2013 Rady Gminy Wiodowice z
dnia 4 marca 2013 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wlodowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy Wiodowice.

W okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wiodowice dla potrzeb
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze prowadzone
prace zwigzane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata nr 237/XXVIII/2018 Rady Gminy Wiodowice z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Hucisko w Gminie Wilodowice zostala podjeta juz po podjeciu uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W uchwale nr 200/XXV/2013 Rady Gminy Wiodowice z dnia 4 marca 2013 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiodowice oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wlodowice stwierdzono nieaktualno$é
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiodowice™ zatwierdzonego

uchwalg Rady Gminy Wiodowice nr 216/XXIX/02 z dnia 30.08.2002 r., zmienionego uchwala nr



206/XXX/2010 Rady Gminy Wiodowice z dnia 26 lutego 2010 r., co skutkuje koniecznoscia dokonania
zmian aktualizujagcych ww. studium w trybie okreslonym ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i w zakresie okreslonym wstgpnie wynikami przeprowadzonej oceny,
stanowigcymi zatgcznik nr 1 do tej uchwaty. Stwierdzono tez aktualnosé obowiazujacych wowcezas planow
miejscowych, ale w tresci ww. analizy zawarto stwierdzenie, ze plany miejscowe obowiazujace na terenie
gminy Wiodowice, uznaje si¢ za aktualne do czasu opracowania zmiany studium. Zaktualizowane studium
powinno okresla¢ obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych oraz obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W tresci ww. analizy zawarto tez stwierdzenie, ze opracowanie zmiany studium jest niezbedne dla
koordynacji polityki przestrzennej gminy przy opracowywaniu zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana studium powinna wiec w jak najwiekszym stopniu odpowiadaé
obecnym potrzebom rozwojowym gminy Wiodowice.

Ze wzgledu na potrzebg dostosowania zapisow obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wlodowice i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego do zmieniajagcych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w tresci ww. analizy
uznano za zasadne podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium. Analiza ta wytyczata
wige kierunek polityki przestrzennej gminy Wiodowice polegajacy na opracowaniu w pierwszej kolejnosci
zmiany studium, a w dalszej zmian planéw miejscowych zgodnych ze zmienionym studium. Biorgc pod
uwage fakt, ze nowe studium zostato przyjete uchwatg Nr 189/XXI111/2017 Rady Gminy Wiodowice z dnia
31 sierpnia 2017 r. a przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia jego ustalenia i jest z nimi zgodny mozna
stwierdzi¢, ze ustalenia przedmiotowego planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustalenia planu maja wplyw na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych Gminy i s3 bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmuja realizacje drég, poszerzen drog
publicznych oraz uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

Przeznaczenie terenow okreslone ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego bedzie generowalo dla
gminy dochody z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei w
zwigzku z uchwaleniem planu. W planie ustalono stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.




