projekt

Uchwala Nr / /2021
Rady Gminy Wlodowice
z dnia 31.03.2021 r

w sprawie : ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wlodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(J-tDz.U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(j.t. Dz.U. 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wlodowice
uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wlodowice, okreslone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wlodowice.

§3.

Traci moc uchwata nr 37 /IV/2003 Rady Gminy Wlodowice z dnia 27.02.2003 r . w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Stanislaw Ibek




Zalacznik
do uchwaly nr / /2021
Rady Gminy Wlodowice
z dnia 31.03.2021r
Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wlodowice

Rozdzial 1
Postanowienia ogoélne

§1.
Niniejsza uchwala ma zastosowanie do zasobu gminy, o ktérym mowa w ustawie o ochronie praw
lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 611) i okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wlodowice;
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wlodowice ;
5) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Ushug Komunalnych we Wlodowicach— jednostke
organizacyjna Gminy Wlodowice;
6) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ gming lub inny podmiot dysponujacy lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
2133);
8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);
9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogltoszona
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz.291);
10) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego((t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);
11) miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania zgodnie z art.
25 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1740);
12) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi
w lokalu mieszkalnym, w lokalach jednoizbowych za powierzchni¢ mieszkalng przyjmuje si¢
powierzchnie lokalu pomniejszona o 4 m? ;
13) rejestrze - nalezy przez to rozumiec rejestr osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony oraz 0s0b ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu, ktoére spelniaja kryteria niniejszej uchwaty;
14) projekcie listy — nalezy przez to rozumie¢ projekt listy wskazanej w pkt 15;
15) liscie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio: liste 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub liste oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, spelniajacych kryteria niniejszej uchwaly;



16) skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu
lokalu wydany przez Wojta lub osobe dziatajacg z jego upowaznienia;

17) deklaracji — nalezy przez to rozumie¢ deklaracjg o wysokosci dochodow czionkow
gospodarstwa domowego, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(4. Dz 1022020 . poz. GEL);

18) oswiadczeniu o stanie majatkowym — nalezy przez to rozumie¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa
w art. 21b ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

19) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu 0sob
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z p6zn. zm.);

20) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8
ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876);

21) osobie dotknigtej przemocg — nalezy przez to rozumieé¢ osobg, o ktérej mowa w ustawie z dnia
29 lipca 2005 r. o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 218 z p6zn. zm.);
22) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe pelnoletnig sktadajgcg pisemny wniosek

o najem lokalu zamieszkujgca na terenie Gminy.

§3.
Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane jako:
1) lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego;
2) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony;

3) lokale zamienne;
4) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych

na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.
7 2020 r. poz. 1876) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepczej (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 821).

§ 4.
Do lokali mieszkalnych podnajmowanych przez gming stosuje si¢ zasady wynajmu lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone w niniejszej uchwale.

§5.
Lokale mieszkalne wskazywane dla 0sob z réznymi rodzajami niepetnosprawnosci musza by¢
dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci, a ponadto powinny
by¢ dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa.
2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien spelnia¢ nastgpujace warunki:
1) otwoér drzwiowy o szerokosci min. 90 cm;
2) brak barier architektonicznych wewnatrz lokalu;
3) wysoko$¢é progdw wynoszaca nie wiecej niz 2 cm;
4) przestrzeh manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach
min.1,5m x 1,5 m;
5) odpowiednig kondygnacjg.



Rozdzial II.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6.

Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
przynajmniej jedng z nizej wymienionych przestanek:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna osobg w wieloosobowym gospodarstwie domowym
przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego nie wiecej niz 13 m? powierzchni mieszkalnej;
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw lokalu wskazywanego dla osob
niepetnosprawnych okreslonych w § 5 przez wnioskodawcg z orzeczona niepetnosprawnoscia
w stopniu znacznym lub gdy cztonek jego gospodarstwa domowego jest osobg z orzeczong
niepelnosprawnoscig w stopniu znacznym, a takze w przypadku matoletniego czlonka gospodar-
stwa domowego wnioskodawcy legitymujacego si¢ stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dtugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie
ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci statego
wspdtudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji 1 edukacji.
3) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

Rozdzial II1.

Lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego

§7.
Wysokos$¢ sredniego miesiecznego dochodu na cztonka gospodarstwa domowego
z okresu 3 kolejnych miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu nie moze przekraczac:
1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8.
1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nieprzekraczajacy okresu 3 lat,
z 0sobg speiniajacg kryterium dochodu okreslone w § 7, ktora nie posiada tytulu prawnego
do lokalu.
2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na nastepny okres, jezeli ubiegajacy
si¢ 0 przedluzenie umowy nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy i spetnia
kryterium dochodowe okreslone w § 7.
3. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 7 nie wigcej niz o 30% nie wyklucza mozliwosci
przedluzenia umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku:
1) orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec
wnioskodawcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego niepelnosprawnosci w stopniu znacznym
lub w przypadku matoletniego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcey legitymujacego
si¢ stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci stalej lub dtugotrwalej opieki lub
pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji
lub wskazaniem koniecznosci stalego wspotudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego
leczenia, rehabilitacji 1 edukacji;
2) gdy jedynym zrodlem utrzymania wnioskodawcy i 0sob, ktére pozostajg wraz z nim we
wspolnym gospodarstwie domowym, sg swiadczenia emerytalne badz rentowe.

§9.
Na wniosek najemcy zajmujacego lokal mieszkalny i po uprzednim rozwigzaniu umowy najmu
zawartej na czas nieoznaczony, moze zosta¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu

w przypadku osiggania dochodu okreslonego w § 7.



Rozdzial IV,
Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

§ 10.

Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu na cztonka gospodarstwa domowego
z okresu 3 kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, nie moze przekraczac:
1) 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

250% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcey niepelnosprawnosci w stopniu znacznym;
2) 190% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

220% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego
niepelnosprawnos$ci w stopniu znacznym oraz w przypadku maloletniego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy legitymujgcego si¢ stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dtugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci statego
wspdtudziatlu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji.

§ 11.
Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony mogg by¢ oddane w najem osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial V.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§12.
1 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
speiniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow tj. osobom ktore:
1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego
2) pozostaja bezdomne / jezeli ich ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina Wiodowice
3) mieszkajg w lokalu, ktoéry nie spelnia wymogdéw lokalu przeznaczonego na pobyt staty ludzi
4) mieszkajg w lokalu, ktory ze wzgledu na stan techniczny nie nadaje si¢ na pobyt staty ludzi
5) mieszkajg w lokalu, ktoéry znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki naprawy,
przebudowy
6) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego § 7
7) zajmuja lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym
oproznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do modernizacji, remontu, rozbiorki
lub sprzedazy,
8) sg matkami samotnie wychowujacymi dzieci, przebywajacymi w osrodkach wsparcia lub
schroniskach dla oséb bezdomnych
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajacym
co najmniej jedno z ponizszych kryteridw tj. osobom ktore:
1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego
2) pozostaja bezdomne / jezeli ich ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina Wlodowice
3) mieszkajg w lokalu, ktdry nie spelnia wymogéw lokalu przeznaczonego na pobyt staly ludzi



4) mieszkaja w lokalu, ktéry ze wzgledu na stan techniczny nie nadaje si¢ na pobyt staty ludzi
5) mieszkaja w lokalu, ktory znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki naprawy,
przebudowy

6) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracity uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego § 7

7) zajmujg lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym
oproznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do modernizacji, remontu, rozbiorki
lub sprzedazy,

8) sg matkami samotnie wychowujacymi dzieci, przebywajacymi w osrodkach wsparcia lub
schroniskach dla os6b bezdomnych

9) sg wychowankami opuszczajacymi rodziny zastepcze, rodzinne lub socjalizacyjne placowki
opiekunczo wychowawcze, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem

w placowce lub rodzinie zastepczej byta Gmina Wiodowice, jezeli wniosek o zawarcie umowy
najmu lokalu ztoza nie poZniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania petnoletnosci,

a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostawaly nadal w rodzinach zastepczych
lub placowkach, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu ztoza nie pdzniej niz w terminie
dwoch lat od ich opuszczenia.

Rozdzial V1.
Lokale zamienne

§ 13.
1. Lokale zamienne mogg by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art. 32 ustawy najemcom lokali
gminnych ktoérzy:
1) mieszkajg w lokalach znajdujgcych si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego
lub modernizacji;
2) mieszkajg w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub
opuszczenia ze wzgledu na inne cele, w tym migdzy innymi na inwestycje;
3) utracili lokale mieszkalne wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy.
2. Umowg najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych sad orzekt
o uprawnieniu do otrzymania lokalu zamiennego oraz z osobami, ktérym wypowiedziano najem
lokalu wymagajacego oprdznienia w zwigzku z koniecznoscia rozbiorki lub remontu budynku,
jezeli obowigzek dostarczenia lokalu spoczywa na gminie (art. 11 ust. 9, w zwiagzku z art. 32

ustawy).

Rozdzial VII.
Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego

§ 14.
Wojt na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej, moze
przeznaczy¢ z zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne na rzecz tej jednostki z przeznaczeniem
na mieszkania chronione. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej bedzie dysponowaé
przekazanymi lokalami na cele okre$lone w ustawie o pomocy spoteczne;j.



Rozdzial VIIIL.
Zasady postepowania wobec 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15.
W przypadku opuszczenia lokalu przez najemceg lub w przypadku $mierci najemcy lokalu
i pozostania w nim 0séb, ktore nie wstapily w stosunek najmu, z osobami petnoletnimi
zamieszkujgcymi w lokalu bez tytulu prawnego, moze zostaé¢ zawarta umowa najmu, o ile zostang
spelnione tgcznie ponizsze warunki:
1)wnioskodawca stale zamieszkiwatl z najemcg w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat
poprzedzajagcym opuszczenie lokalu przez najemce lub smierci najemcy i nadal nieprzerwanie
w nim zamieszkuje;
2) oplaty za zajmowany lokal sa regulowane na biezaco, a wnioskodawca nie posiada zobowigzania
finansowego wobec gminy z tytulu najmu, bezumownego zajmowania lokalu, roszczenia
regresowego;
3) wnioskodawca nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;
4) powierzchnia zajmowanego lokalu nie przekracza powierzchni pozwalajacej na otrzymanie
dodatku mieszkaniowego, obliczonej wedlug zasad okre$lonych w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
5) osiagany dochdd nie jest wyzszy od okreslonego w § 10.

§ 16.

Osoby, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce lub lokalu
mieszkalnym, w ktérego najem nie wstapity po sSmierci najemcy i nie zostata zawarta umowa
o ktorej mowa w § 15, obowigzane sa do oproznienia zajmowanego lokalu. Do tego czasu
obowigzane sa uiszczaé¢ odszkodowanie obliczone na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 112
ustawy.

Rozdzial IX.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore nie posiadaja tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu

§17.
W przypadku osdb, ktore zajmuja lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy bez
tytulu prawnego, na skutek wypowiedzenia im umowy najmu lokalu dopuszcza si¢ ponowne
zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu (przywrdcenie tytulu prawnego) pod warunkiem
spetniania tgcznie nastepujgcych warunkow:
1) zlozenia wniosku o przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;
2) ustania przyczyny bedacej podstawa wypowiedzenia umowy najmu, w przypadku
wypowiedzenia umowy z powodu zadluzenia z tytutu czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu,
warunek ten uznaje si¢ za spelniony réwniez, gdy wnioskodawca zawarl ugod¢ (porozumienie)
w sprawie splaty zadluzenia i wywigzuje si¢ z niej przez okres co najmniej 3 kolejnych miesigcy;
3) powierzchnia zajmowanego lokalu nie przekracza powierzchni pozwalajacej na otrzymanie
dodatku mieszkaniowego, obliczonej wedtug zasad okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
4) osiggania dochodu nie wyzszego niz okreslony w § 10;
5) braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.



Rozdzial X.
Zasady dokonywania zamian lokali

§18.
1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Wojta.
2. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetniac¢ kryteria dochodowe wskazane w § 10
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 7 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

§ 19.
1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, z ktorymi zawarte s umowy na czas
nieoznaczony i oznaczony, moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan.
2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga zlozenia wniosku przez
wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

§ 20.
1. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu
pisemnej zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.
2. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.
3. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej
realizacji i za zgodg Wojta Gminy Wlodowice.

§21.
Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu i innych optat
z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§22.
Wynajmujacy moze odmowié¢ wydania zgody na dokonanie zamiany, gdy:
1) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na osob¢ bgdzie mniejsza niz
10 m?;
2) wnioskodawca, jego matzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu posiada
tytul prawny do lokalu innego niz lokal bedacy przedmiotem zamiany na terenie gminy
lub miejscowosci pobliskiej;

Rozdzial XI.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§23.
O obnizke czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek moga wystepowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
a). wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego osiagnigty w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza kwoty:
1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
b).wynajmowanych w ramach najmu socjalnego, ktérych $redni miesi¢czny dochod w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:
1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§24
Wzér wniosku, tryb jego przyjmowania i rozpatrywania okresla zarzadzenie Wojta.



Rozdzial XII.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 25.
1. Wéjt przyjmuje i rozpatruje wnioski o najem lokalu.
2. Wnioski sg rozpatrywane w oparciu o przepisy wynikajace z ustawy oraz niniejszej uchwaty.
O wyniku rozpatrzenia wniosku, wnioskodawca zostaje powiadomiony pisemnie.
3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do ich
uzupelnienia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, ze nieusuni¢cie brakow
wniosku w terminie oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.
4. Wnioski osob przebywajacych w jednostkach penitencjarnych, rozpatrywane sa po opuszczeniu
jednostki penitencjarnej przez wnioskodawcow i przedstawieniu faktycznej sytuacji mieszkaniowe;j.

§ 26.
1. Wojt prowadzi rejestr 0sob ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, ktére
spetniaja kryteria niniejszej uchwaty.
2. Osoby spetniajace kryteria uchwatly, wpisywane sg do rejestru wedlug daty i kolejnosci ztozenia
wniosku z oznaczeniem ilo$ci punkdéw uzyskanych w oparciu o system kwalifikacji punktowej
zawarty w § 38.

§27.
1. Weryfikacja kryteriow okreslonych do najmu lokalu, odbywa si¢ przy sktadaniu wniosku,
z chwilg wystgpienia zmian o ktérych mowa w ust. 3 oraz przed wydaniem skierowania
do zawarcia umowy najmu.
2. Weryfikacja kryteriow odbywa si¢ poprzez wezwanie osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu
do aktualizacji zlozonego wniosku, zobowiazanie do udokumentowania oraz potwierdzenia danych
zawartych we wniosku lub poprzez przeprowadzenie wizji lokalowej w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy.
3. Osoby wpisane do rejestru sg zobowigzane do niezwlocznego zawiadamiania wynajmujacego
o istotnych zmianach majacych wplyw na realizacje wniosku, w tym w zakresie: adresu
zamieszkania, danych kontaktowych, stanu cywilnego, sytuacji rodzinnej lub uzyskania tytutu
prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego potozonego w gminie lub pobliskiej miejscowosci.

§ 28.
1. Z rejestru wykreslane sa osoby ktore:
1) otrzymaty skierowanie do zawarcia umowy najmu;
2) po przeprowadzonej weryfikacji, nie spetniaja kryteriow kwalifikujacych do zawarcia umowy
najmu lokalu;
3) zlozg pisemne oswiadczenie o rezygnacji z dalszego ubiegania si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Wnioskodawcy wykresleni z rejestru na podstawie ust. 1 pkt 2 i 3, zostaja pisemnie
powiadomieni o wykresleniu z rejestru z podaniem podstawy wykreslenia.

§29.
1. Nie czgsciej niz raz w miesigcu, ale nie rzadziej niz raz na trzy miesigce sporzadzane sa projekty
list zawierajace wszystkie osoby wpisane do rejestru na dzien sporzadzenia projektow list.
2. Kolejnosé oséb umieszczonych w projektach list wynika z liczby punkow uzyskanych
w oparciu o system kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa w § 38, od najwigkszej do najmniejszej
liczby punktow. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka 0séb decyduje data
i kolejnos¢ zlozenia wniosku.
3. Projekty list zawieraja indywidualny numer wniosku, liczbe uzyskanych punktéw wedle
kryteriow okreslonych w § 38 i ilos¢ osob ujetych we wniosku.



§ 30.
1. Publicznemu udostepnieniu kazdorazowo podlegaja projekty list, o ktéorych mowa w § 29,
poprzez wywieszenie ich na okres 7 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz na
stronie internetowej BIP Urzedu Gminy.
2. Osoby objete projektami zostaja powiadomione o dacie publikacji projektow list zgodnie
z dyspozycja ztlozong we wniosku o najem lokalu.
3. W terminie 14 dni liczac od dnia publicznego udostepnienia projektow list, przyjmowane
sg uwagi i zastrzezenia do tych projektow wraz z dokumentami je uzasadniajacymi.
4. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 3, Wajt rozpatruje ztozone uwagi
i zastrzezenia. W przypadku zasadnosci ztozonych uwag i zastrzezen, dokonywana jest
odpowiednia korekta projektow list.
5. Korekta projektow list obejmuje rdwniez usunigcie z nich 0sob, ktore w okresie od publikacji
projektow list do zatwierdzenia list zostalty wykreslone z rejestru na podstawie zapiséw § 28.
6. Skorygowane zgodnie z zapisami ust. 4 i 5 projekty list stajg si¢ listami 0s6b zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu, ktére
zatwierdza Wojt.
7. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i najem socjalny, realizowana jest poprzez sporzadzanie i podanie do publicznej
wiadomosci w terminie do 31 stycznia kazdego roku raportu o trybie rozpatrywania i zalatwiania
wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali za rok poprzedni.
W raporcie uwzglednia si¢ nastepujgce dane:
1) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskow o przyznanie lokalu na czas
nieoznaczony zlozonych w poprzednim roku kalendarzowym,
2) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskow o najem socjalny lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,
3) liczba zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony,
4) liczba zawartych uméw najmu socjalnego lokalu.
Raport podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Wlodowice oraz wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Wiodowice.

§31.
1. Wykaz wolnych lokali, przeznaczonych do najmu osobom umieszczonym na listach zawiera
nastepujace informacje o poszczegolnych lokalach:
1) adres lokalu;
2) kondygnacj¢ na ktorej potozony jest lokal i ilo$¢ kondygnacji w budynku;
3) powierzchni¢ uzytkows;
4) powierzchni¢ mieszkalng;
5) liczbe pokoi;
6) rodzaj ogrzewania;
7) warunki zwigzane z najmem lokalu, w tym minimalna i maksymalna liczb¢ os6b
w gospodarstwie domowym, ktére moga ubiegac si¢ o najem danego lokalu;
8) termin ogledzin lokalu;
9) termin sktadania o§wiadczen, o ktérych mowa w § 32.
2. Wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Wlodowice oraz wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Wiodowice.

§ 32.
1. Kazda osoba umieszczona na liscie, w terminie o ktorym mowa w § 31 pkt 9 , moze ztozy¢
pisemne oswiadczenie w ktorym wskazuje lokal lub lokale, ktérych najmem jest zainteresowana,



§ 32.

1. Kazda osoba umieszczona na liscie, w terminie o ktorym mowa w § 31 pkt 9 , moze zlozy¢
pisemne o$wiadczenie w ktérym wskazuje lokal lub lokale, ktorych najmem jest zainteresowana,
uszeregowane w preferowanej kolejnosci.
2. Jednocze$nie ze ztozeniem oswiadczenia okreslonego w ust. 1, osoba, w przypadku ktorej

od ostatniej weryfikacji wniosku o najem lokalu uplyngto 12 miesigcy lub jezeli nastapily istotne
zmiany majace wplyw na kwalifikacje¢ wniosku, jest zobowigzana do zlozenia kompletu

dokumentéw aktualizacyjnych.

§ 33.

Po uplywie terminu, o ktérym mowa w § 31 pkt 9, w odniesieniu do kazdego lokalu z wykazu,
sposrod osob, ktore ztozyly o$wiadcezenia, o ktorych mowa w § 32 ustala si¢ osobe, ktora uzyskata
najwieksza liczbe punktow zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa w § 38.
W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka osob decyduje data i kolejnosé
zlozenia wniosku.

§ 34.

Osobie ustalonej zgodnie z § 33 spelniajacej kryteria wynikajace z niniejszego zalacznika
do uchwaly, wydane zostaje skierowanie do zawarcia umowy najmu.

§ 35.

Osoby, ktore w trybie odr¢bnych przepiséw uzyskaly pozwolenie na nadbudowg, rozbudowe
lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w obiektach stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy, otrzymujg skierowania do zawarcia umowy najmu wg kolejnosci
wplywu wnioskow.

§ 36.

Osoby, z ktérymi zawierane s3 umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w ramach
realizacji listy, moga zosta¢ zwolnione z wplacenia kaucji mieszkaniowej w zamian za wykonanie

remontu we wlasnym zakresie.

§ 37.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy dopuszcza si¢ powigkszenie zajmowanego
lokalu o powierzchni¢ pomieszczen do niego przyleglych, po uzyskaniu zgody zarzadcy budynku.

Rozdzial XIII.
Kwalifikacja punktowa

§ 38.

System kwalifikacji punktowej, zawierajacy zestawienie okolicznosci podlegajacych ocenie,
majgcych wplyw na kolejnosc¢ realizacji wnioskow o najem lokalu z zasobu gminy.

w granicach
administracyjnych

gminy

2)ponad 5 lat do 8lat

3) ponad 8 lat
1 powyzej

4

Lp. |Okolicznosci Kryteria oceny Punktacja | Objasnienia
podlegajace ocenie

1 1. Okres 1)od 2 do 5 lat 2 Punkty naliczane sg w zaleznos$ci od
zamieszkiwania liczby lat zamieszkiwania w gminie
wnioskodawcy Wtodowice poprzedzajacych dzien

zlozenia wniosku. W przypadku braku
zameldowania w gminie Wlodowice
potwierdzenie okresu zamieszkiwania
spoczywa na wnioskodawcy




2. Okres oczekiwania | nalicza si¢ po 1 1-6 | Uwzgledniany jest okres ostatnich 6
wnioskodawcy na punkcie za kazdy latach, liczac wstecz od dnia
zawarcie umowy najmu |rok oczekiwania pozytywnego rozpatrzenia wniosku.
po pozytywnym
rozpatrzeniu wniosku
o najem lokalu
z mieszkaniowego
zasobu gminy
Bezdomnosé 1)osoby bezdomne |16 Punkty nalicza si¢ wylgcznie na
w rozumieniu ustawy | przebywajace podstawie zaswiadczenia z placowki,
0 pomocy spolecznej w schroniskach dla w ktorej przebywa bezdomny
(bez wzgledu na liczbe |bezdomnych, lub Gminnego Osrodka Pomocy
0s0b bezdomnych noclegowniach oraz Spotecznej we Wiodowicach
zgloszonych miejscach nie
we wniosku bedacych lokalami
do wspolnego mieszkalnymi przez
zamieszkiwania) okres dluzszy niz 3
miesiace na dzien
zlozenia wniosku,
lub
2) osoby realizujace |20 Punkty nalicza si¢ wylacznie pod
prawidiowo warunkiem zrealizowania co najmniej
zatozenia polowy indywidualnego programu
indywidualnego wychodzenia z bezdomnosci,
programu poswiadczonego przez Gminny Osrodek
wychodzenia z Pomocy Spotecznej we Wiodowicach
bezdomnos$ci/kontra lub pracownika socjalnego
ktu socjalnego przez
co najmniej 6
miesiecy
Whnioskodawca — osoba | 1) zamieszkiwanie |10 Zamieszkiwanie w mieszkaniu
zamieszkujaca powyzej 3 miesigcy chronionym, treningowym lub
w mieszkaniu wspieranym, powinno by¢ potwierdzone
chronionym, przez operatora mieszkania wraz
ze wskazaniem okresu zamieszkiwania.
Ukonczenie programu powinno by¢
2) ukoficzenie 12 potwierdzone przez operatora mieszkania

programu
usamodzielnienia si¢
w ramach
programow
realizowanych

we wspotpracy

Z gming

wraz z opinia.




Stan gospodarstwa
domowego
wnioskodawcy i jego
czlonkdw wspolnie
ubiegajacych si¢

o najem lokal

1) za kazde dziecko
w rodzinie
wnioskodawcy

w wieku do 18 lat

2) za kazde dziecko |2
w rodzinie osoby
samotnie
wychowujgcej
dzieci w wieku do
18 lat
Wnioskodawca — osoba 8 Punkty naliczane sg w przypadku, gdy
dotknieta przemoca sporzadzona zostata Niebieska Karta
w rodzinie zgodnie z ustawa z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie
(tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 218 z pdzn.
zm.) lub zapadl wyrok skazujacy
sprawce przemocy
Stan zdrowia 1)niepetnosprawno- |6 Punkty naliczane sg na podstawie
wnioskodawcy 1 0s6b | $¢ w stopniu orzeczenia wydanego przez organ
zgloszonych znacznym wlasciwy do spraw orzekania
we wniosku o0 niepetnosprawnosci wobec
do \x.fspéh.lego' 2)niepetnosprawne |3 wnioskodawcy lub czlonka jego
zamieszkiwania dsteseks da 16 rola g0§podarstwa domowego. W przypadku
f— d21§:cka (.10.16 roku zycia podstawg
naliczenia jest orzeczenie o
niepetnosprawnosci bez okreslonego
stopnia lub decyzja o pobieraniu zasitku
pielegnacyjnego.
Warunki metrazowe w | Powierzchnia
dotychczasowym mieszkalna
miejscu zamieszkania | przypadajaca na 1
wnioskodawcy osobe:
1)w gospodarstwie
jednoosobowym:
- do 5,00 m* 12
-o0d 5,01 m* 10
do 13,00 m?
2) w gospodarstwie
wieloosobowym :
- do 5,00 m? 12
-0d 5,01 m2 do 10

10 m*




© |

Warunki dochodowe

Dochéd
przypadajacy na 1
osobe:

1) w gospodarstwie

Dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. Warunki dochodowe

Z uprawnieniami
budowlanymi

| |jednoosobowym:
- ponizej 100% 12
najnizszej emerytury
- od 100% do 220% |10
najnizszej emerytury
2) w gospodarstwie
wieloosobowym:
- ponizej 60% 12
najnizszej emerytury
- od 60% do 190% |10
najnizszej emerytury

10 | Sposob korzystania z 1) samowolne -5 Kryterium dotyczy wszystkich osob
obecnie zajmowanego | zajgcie lokalu objetych wnioskiem, zgloszonych
lokalu 2) zaleglodci 5 do wspolnego zamles'zk}wam:‘i. ‘

W przypadku zawarcia i wywigzywania
w oplatach . - .
: . si¢ z porozumienia dot. splaty zadluzenia
za uzywanie .. : .
. w ratach — punktéw nie odlicza sig.
zajmowanego : :
. Punkty odliczane sg na podstawie
przez wnioskodawce : - : 58
B informacji od zarzadcy nieruchomosci,
lokalu (co najmniej .. . 5. 0 gy
e ; wiasciciela nieruchomosci, policji.
3-miesi¢czne) ;

11 | Zbycie poprzednio Zbycie przez -3 Nie dotyczy: — 0s6b dotknigtych
Zajmowanego wnioskodawce przemoca, o ktorych mowa w punkcie
mieszkania, domu prawa wilasnosci 6 tabeli, — utraty mieszkania/domu

poprzednio wskutek licytacji komornicze;.
zajmowanego lokalu

lub domu w okresie

10 lat

poprzedzajacych

ztozenie wniosku

0 najem

12 | Warunki mieszkaniowe |Zly stan techniczny |10 Zamieszkiwanie w miejscach

wnioskodawcy lokalu, w ktérym niebgdacych lokalami mieszkalnymi,
zamieszkuje powinno by¢ potwierdzone przez: -
wnioskodawca zarzadce obiektu, - dysponenta lokalu, -
z rodzing, policjanta dzielnicowego lub Gminny
potwierdzony Osrodek Pomocy Spotecznej we
ekspertyza Wtlodowicach. Punkty naliczane sa
techniczna w przypadku zamieszkiwania w lokalu
sporzadzong przez o ztym stanie technicznym od minimum
rZeczoznawce trzech lat kalendarzowych przed

ztozeniem wniosku




UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Rady Gminy Wlodowice w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu  Gminy
Wlodowice

Koniecznos¢ podjgcia przedmiotowej uchwaly wynika z Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U.z2019r. poz. 1182 z pdzn. zm.)

Przedmiotowa uchwala okre$la:

1) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, jako:
a) lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego;

b) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony,

¢) lokale zamienne;

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek.

3. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

4, Kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

6. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony najem socjalny oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

7. Zasady postepowania wobec 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy,

8. Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz
w ustawie o wspieraniu rodziny i pieczy zastepcze;j.

9.Warunki jakie musi speinic lokal mieszkalny wskazywany dla osob z réznymi rodzajami
niepelnosprawnosci z uwzlednieniem rzeczywistych potrzeb.
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Wiodowice, dn. 18.03.2021r Adam B. Szmiikier



