UCHWALANR A4 / I/ 12011

RADY GMINY WL ODOWICE

z dnia30 marca 2011 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdow w gminie
Wiodowice obejmujgcej fragmenty obszaru miejscowosci Zdow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Wiodowice Nr 126/XVI1/2008 z
dnia 29 sierpnia 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdow w gminie Wiodowice obejmujgcej fragmenty
obszaru miejscowosci Zdow, na wniosek Wéjta Gminy Wiodowice,

Rada Gminy Wiodowice

po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiodowice,
uchwalonego uchwatg Nr 216/XXIX/02 Rady Gminy Wiodowice z dnia 30 sierpnia 2002 roku (z pdzn.
zmianami),

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI ;DOW w
GMINIE WLODOWICE OBEJMUJACY FRAGMENTY OBSZARU MIEJSCOWOSCI ZDOW zwany
dalej ,,planem”;

PRZEPISY OGOLNE
§1.

Integralng czescig niniejszej uchwaty sg:

1) zatgczniki od nr 1 do nr 6 — rysunki planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 7 — rozstrzygniecie Rady Gminy Wiodowice w sprawie sposobu rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez wéjta uwag wniesionych do projektu planu na etapie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu;

3) =zatgcznik nr 8 — rozstrzygniecie Rady Gminy Wiodowice 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2.
Obszar objety planem

1. Plan obejmuje 8 obszardw o tacznej powierzchni ok. 45,10 ha, ktorych granice okreslone zostaty w
zatgcznikach graficznych nr 1,2 i 3 do Uchwaty Rady Gminy Wiodowice Nr 126/XVI11/2008 z dnia
29 sierpnia 2008 roku.

2. Przedmiot planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zmianami).



§3.

llekroé w uchwale jest mowa o:

1)

w

terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu Ilub zasadach
zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem
identyfikacyjnym.

wysokosci zabudowy - oznacza to maksymalng wysokos¢é obiektu budowlanego mierzong od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy lub szczytu attyki,
wyrazong w metrach oraz w ilosci kondygnacji.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajacg minimalng
odlegtos$é projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdtuz niej obiektéw budowlanych,

ustugach nie stwarzajgcych ucigzliwosci dla srodowiska — oznacza to taki rodzaj dziatalnosci
ustugowej, ktdra nie powoduje przekraczania standardéw jakosci srodowiska w odniesieniu do
emisji hatasu , wibracji, odoréw, zanieczyszczen powietrza, wody i ziemi oraz wprowadzania do
$rodowiska pytow i gazéw okreslonych w przepisach odrebnych.

urzgdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane o ktérych mowa
w art. 3 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 z pozn.
zZmianami).

PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 4.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Na catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu
ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze dia
obiektéw istniejgcych i wprowadzanych fgcznie, zachowane zostang wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) utrzymanie istniejgcych lub sytuowanie nowych budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki oraz bezposrednio w granicy dziatki.

Nakaz stosowania otworow okiennych i drzwiowych prostokgtnych, o pionowej orientaciji;
Ustala sie ograniczenie wyniesienia parteréw budynkéw do maksimum 0,5 m ponad poziom terenu;

Dla wznoszenia nadziemnych czesci budynkéw i budowli ustala sie wymog ich sytuowania przy
zachowaniu wyznaczonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:

1) dla drog oznaczonych symbolem KD2 oraz KD3 — 10 m od krawedzi jezdni lub zgodnie z
rysunkiem planu;

2) dla drég oznaczonych symbolem KD5 — 6,0 m od krawedzi jezdni.

§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Ustala sie wymag realizacji zrédet ciepta na paliwo ekologiczne (gaz, biomasa, ekogroszek itp.).
Sprawnos¢ cieplna kottéw musi wynosié, co najmniej 80%.
W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:
1) wymog segregacji odpadow u zrédia ich powstania w celu ich wykorzystania: recyklingu, lub
unieszkodliwienia;

2) wymdg odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie
indywidualnych umow z odbiorcg odpadow, zgednie z obowigzujgeymi przepisami gminnymi.



4. Ustala sig, ze przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami identyfikacyjny MN/RM oraz U nalezg
do rodzaju terendéw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw o
ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. 2008 nr 25,
poz. 150 z p6zn. zmianami).

5. Ustala sie, ze przeznaczenia terendw oznaczone symbolami identyfikacyjny US nalezg do rodzaju
terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw o ktérych mowa w
art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. € ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. 2008 nr 25, poz.
150 z pézn. zmianami).

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspélczesnej oraz tereny
objete formami ochrony przyrody

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej K — waloréw widokowych i ekspozycji dominant
krajobrazowych.

2. Dla terenéw znajdujacych sie w strefie K ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz nowych zalesien i wprowadzania zwartych grup zadrzewien;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ zagrozenie
dla waloréw widokowych.

3. Wszystkie obszary planu znajdujg sie w obrebie Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd”. W
obrebie parku obowigzujg szczegotowe ustalenia okreslone w Rozporzgdzeniu Wojewody
Slaskiego Nr 18/06 z dnia 18 kwietnia 2006 roku w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd.

4. Dla strefy ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonej na rysunku planu symbolem
SOK obowigzuje zakaz wprowadzania nowych zalesien.

5. Dla strefy powigzan ekologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem SK obowigzuje nakaz
ochrony obudowy biologicznej ciekéw.

6. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace stref ochrony bioréznorodnosci oznaczonych na
rysunku planu symbolem SB:

1) ustala sie ochrone zadrzewien, zakrzewien, istniejgcych zbiorowisk roslinnych oraz tak,
terenow podmoktych i ciekdw wodnych;

2) zakaz melioracj;
3) zakaz wprowadzania nowych zalesiefi.

A
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych
Dla terenu 1US, 1U — 3U oraz dla terenéw 4MN/RM — 5MN/RM, 6MN/RM — 7MN/RM ustala sie nakaz
dostosowania sposobu posadowienia budynkéw i budowli do mato korzystnych i zmiennych warunkow
geotechnicznych.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW ZAINWESTOWANIA
§8.

Przeznaczenie terenow, ustalenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy



1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1MN/RM — 12MN/RM, dia ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi niezbednymi do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sie realizacje:

a) lokali ustugowych (ustugi nie stwarzajgce uciazliwosci dla srodowiska) zwigzanych z
przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);

b) budynkow gospadarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);

c) nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi drog wewnetrznych;

d) zatok i miejsc postojowych oraz parkingowych;

e) zieleni,

f)  obiektow matej architektury,

g) ciagéw pieszych i rowerowych;

h) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej.

3) ustala sig¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigcg 30% powierzchni dziatki;

b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowigcg 45% powierzchni dziatki;

c) liczba nadziemnych kondygnacji budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 2, a
wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 8,5 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow gospodarczych i garazowych nie moze byc
wieksza niz 1, a wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczyé 5 m;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m%

f) minimalna szerokosé frontu nowo wydzielanej dziatki - 16 m;

g) dachy: pulpitowe, dwu lub wielospadowe, o symeirycznym ukiadzie gtownych potaci

dachowych (nie dotyczy otwar¢) i kacie ich nachylenia z przedziatu 27° 40°% z
dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych;

4) ustala sie nastepujgce wskazniki okre$lajgce niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych i
postojowych:

minimum 1 state miejsce posicjowe na 1 mieszkanie (liczone igcznie z garazem);

dopuszcza sie wygospodarowanie 1 miejsce postojowego we wnece bramy wjazdowej poza
pasem jezdni i chodnika;

ustugi handlu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. sprzedazy:
gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych;
pensjonaty — minimum 2 stanowiska/10 miejsc noclegowych;

gabinety lekarskie — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. uzytkowe;j;
inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska/100 m? pow. uzytkowej.

E Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone symbolami identyfikacyjnymi 1U — 3U, dia ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej.
2) dopuszcza sie realizacje:
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obiektéw i urzgdzen sportowych i rekreacyjnych:;

nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi drég wewnetrznych;

zatok i miejsc postojowych oraz parkingowych;

budynkéw gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1);
zieleni;

obiektéw matej architektury:;

ciggow pieszych i rowerowych;



h) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3) zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

4)

5)

ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigcg 40% powierzchni dziatki;
b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowiacg 20% powierzchni dziatki;

c) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 5, a wysokos¢ budynku
nie moze przekroczy¢ 16 m;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;
e) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 20 m;

f) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych (nie
dotyczy otwarc) i kacie ich nachylenia z przedziatu 27 ° - 45 °, z dopuszczeniem facjatek,
lukarn i okien potaciowych.

ustala sie nastepujgce wskazniki okreslajgce niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych i
postojowych:

a) ustugi handiu — minimum 3 stanowiska/100 m? pow. sprzedazy;

b) gastronomia — minimum 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych;

c) hotele, motele, pensjonaty — minimum 2 stanowiska/10 miejsc noclegowych;
d) inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 stanowiska/100 m?pow. uzytkowej.

3.

Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami identyfikacyjnymi 1US, dlaj
ktoérych:

ustala sie przeznaczenie podstawowe — urzadzenia oraz obiekty sportu i rekreacji;
dopuszcza sig realizacje:

a) nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi drog wewnetrznych;

b) zatok i miejsc postojowych oraz parkingowych;

c) zieleni;

d) obiektow matej architektury;

e) obiektow tymczasowych;

f) ciggow pieszych i rowerowych;

g) sieciiurzgdzen infrastruktury techniczne;.
zakazuje sie realizacji budynkéw i budowli nie wymienionych w pkt 1) — 2);

ustala sie nastepujace wskazniki okreslajgce niezbedng ilo§é miejsc parkingowych i
postojowych: minimum 1 stanowisko/20 m? powierzchni uzytkowej.

Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1R —
8R, dla ktérych:

ustala sie przeznaczenie - tereny rolnicze;

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz
utylizacji sciekow i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi;

zakazuje sie realizacji budynkoéw i budowli nie wymienionych w pkt 2).

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZL - ‘
2ZL, dla ktorych:

1)

ustala sie przeznaczenie - lasy;
dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarka le$ng;



b) miejsc biwakowych.

3) zakazuje sie realizacji budynkéw i budowli nie wymienionych w pkt 2).
lj. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1WS, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie - tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen hydrotechnicznych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
KD2, KD5, KD6 oraz KDW, dla ktorych:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KD2 - ustala sie przeznaczenie - tereny
drogi publicznej, droga klasy funkcjonalno-technicznej — zbiorczej, w granicach opracowania w
ciggu drég powiatowych;

2) dla terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KD5 oraz KD6 — ustala sie przeznaczenie
— tereny drég publicznych, drogi klasy funkcjonalno-technicznej — dojazdowej, w granicach
opracowania w ciggu drég gminnych;

3) dla terendéw oznaczonych symbalami identyfikacyjnymi KDW ustala sie przeznaczenie - tereny
drog wewnetrznych;

4) w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw, o ktérych mowa w pkt 1) — 3) dopuszcza sig realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zatok postojowych;
c) zieleni;
d) ciggdéw pieszych i rowerowych;
e) drog wewnetrznych i serwisowych.
§9.
Ustalenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Dla terenow potozonych w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii energetycznej wysokiego napiecia
110 KV obejmujgcej obszar lezacy w odlegtosci 20 m po kazdej stronie od osi linii dopuszcza sie
mozliwosc¢ zblizenia zabudowy do linii i urzadzen elektroenergetycznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Dla terendw potozonych w zasiggu strefy bezpieczenstwa linii energetycznej sredniego napiecia 15
KV obejmujgcej obszar lezacy w odlegtosci 8 m po kazdej stronie od osi linii dopuszcza sie
mozliwos¢ zblizenia zabudowy do linii i urzadzen elektroenergetycznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Dla terenéw potozonych w zasiegu strefy ZC150 stanowigcy strefe ochrony sanitarnej obejmujaca
obszar lezgcy w odlegtosci 50-150 m od granic terenu cmentarza ustala sie:

1) zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody na cele bytowe i gospodarcze;
2) nakaz podigczenia obiektow do sieci wodociggowe).
4. Dla terenéw potozonych w zasiegu strefy ZC500 stanowigcyg strefe ochrony sanitarnej obejmujaca

obszar lezgcy w odlegtosci 0-500 m od granic terenu cmentarza ustala sie zakaz korzystania z wod
i clekow otwartych dla celow spozywczych | gospodarczych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10.




Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla poszczegdlnych drdg (ulic):

1) dla drog o symbolu KD2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m, szerokos$¢ jezdni min.
7m;

2) dla drog o symbolu KD5 — szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, szeroko$é jezdni
minimum 6 m, dopuszcza sie realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego;

3) dla drég o symbolu KD6 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, szeroko$¢ jezdni
minimum 3,0 m, pod warunkiem utwardzonej korony minimalnej szerokosci 5,0 m i mijanek
umozliwiajgeych wymijanie pojazdow, dopuszcza sie realizacje drogi w postaci ciagu pieszo-
jezdnego;

4) dla droég o symbolach KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m, szeroko$¢
jezdni 4,5 m, dopuszcza sie realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego lub dojscia,
ktorym nastepuje dojazd o szerokosci 4,5 m.

2. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna nowopowstatej zabudowy na terenach dla niej przeznaczonych moze

sie odbywac za posrednictwem ulic lokalnych, dojazdowych i ulic wewnetrznych, poprzez
istniejgce i projektowane zjazdy;

2) w przypadku braku ulic, o ktérych mowa w pkt 1) mozna realizowa¢ obstuge komunikacyjng
poprzez nie wydzielone dojazdy oraz stuzebnosci;

3) w przypadku dokonywania podziatu dziatek zlokalizowanych w terenach, dla mozliwosci
zapewnienia dojazdow, nalezy wykorzystac istniejgce badz projektowane zjazdy;

4) dopuszcza sie lokalizacje bramy wjazdowej na posesje w odlegtosci 8,5 m od krawedzi jezdni
oraz zabezpieczenie:;

a) miejsce na dwa stanowiska postojowe dla samochodu osobowego dla terenéw
sgsiadujgcych z drogg zbiorczg KD2 i lokalng KD3;

b) miejsce na jedno stanowisko postojowe dla samochodu osobowego dla terenow
sgsiadujgeych z drogg dojazdowg KD5, KD6 oraz drogami wewnegtrznymi KDW.

§11.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Jako generalne zasady obowigzujgce we wszystkich obszarach objetych planem ustala sie:

1) wyposazenie w peine uzbrojenie techniczne wyprzedzajgco lub réwnolegle do realizacji
inwestycji;

2) prowadzenie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drég i ulic lub innymi trasami, pod warunkiem, ze nie bedg
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

2. Obstuge terenéw 1TMN/RM — 12MN/RM, 1U — 3U, 1US przy uwzglednieniu nastepujgacych zasad:

1) w zakresie cdprowadzania sciekéw:

a) ustala sie uporzadkowanie gospodarki $ciekowej gminy poprzez realizacje kanalizagdji
sanitarnej;

b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do lokalnych oczyszczalni $ciekéw lub do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw z nakazem oprdzniania i wywozenia sciekéw taborem
asenizacyjnym do punktow zlewnych;

c¢) na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng ustala sig zakaz uzytkowania szczelnych
bezodptywowych zbiornikow;

d) po realizacji sieci kanalizacyjnej ustala sie nakaz przytgczenia budynkow do kolektorow sieci
kanalizacyjnej;

e) ustala sie zakaz stosowania dotow chtonnych i osadnikéw gnilnych majacych odptyw do
gruntu i rowéw melioracyjnych.

2) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:



a) w obrebie wiasnej dziatki poprzez rozsaczanie w gruncie, z mozliwoscig wykorzystania
urzadzen melioracyjnych (cieki i rowy) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) z terenéw utwardzonych (drég, placow i parkingdw), wody nalezy podczyéci¢ z zawiesin i
substancji ropopochodnych.

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcow z sieci wodociggowej wodociggu
grupowego Zdow;

b) ustala sie adaptacje istniejacej sieci wodociggowej oraz jej rozbudowg w celu objecia
zbiorowymi systemami wodociggowymi wszystkich obszaréw zabudowy;

c) ustala sie rozbudowe sieci w granicach opracowania przyjmujac zasade dwustronnego
zasilania w systemie pierscieniowym.

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej sieci poprzez jej utrzymanie i wykorzystanie
w granicach mozliwych mocy sieci dosytowej i transmisyjnej;
b) ustala sie mozliwosé modernizacii i rozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej
i realizacji nowych obiektéw i urzgdzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb;
¢) ustala sie realizacje sieci Sredniego napiecia jako kablowe;
d) docelowo ustala sie ujednolicenie systemu w kierunku zasilania kablowego.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci gazowej $redniego cignienia;
b) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowe] $redniego cidnienia.
8) w zakresie cieptownictwa:
a) zaopatrzenie w energie cieplng — ze Zrodet wiasnych zgodnie z § 5 pkt 2).
7) w zakresie telekomunikaciji:
a) ustala sie utrzymanie lokalizacji istniejgcych sieci i urzgdzen tgcznosci;

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu o istnigjgca infrastrukiure
telekomunikacyjng po rozbudowie.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z istniejacej i projektowane] sieci
wodociggowej @ 150.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH,
USTALENIA DOTYCZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO, SPOSQOBU
TYMCZASOWEGO UZYTKOWANIA TERENOW ORAZ ZASADY SCALANIA | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

§12.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujgcych
wszystkie drogi publiczne:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic;

2) na terenach graniczacych z liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza sie lokalizacie
nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej nie przekraczajgcej 2,0 m®,

§13.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

W obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego:

1) nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi obszary wzdtuz istniejgcych i projektowanych tras sieci
infrastruktury technicznej;



2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD2, KD5 i KD6.

§ 14.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Wszystkie tereny, kidrych przeznaczenie plan ustala, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. W szczegdlnosci oznacza to,
ze obiekty i elementy zagospodarowania istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji badz budowy ulicy jako

tymczasowe zagospodarowanie - bez powiekszania kubatury, z mozliwoscig dokonywania
przebudowy.

§ 15.

Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Plan nie przewiduje prowadzenia obowigzkowych scalen oraz podzialdw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 2010 nr 102 poz. 651 z
pézn. zmianami).

2. Ustala sie dokonywanie scalen oraz podziatow na warunkach ustalonych niniejszym planem.
PRZEPISY KONCOWE
§16.
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6éZn. zmianami), w wysoKosci:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN/RM, U, US — 30%,

2) dla pozostatych terenéw — 1%.

§17.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Wiodowice.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni, od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

PRZE™ " TNICZACA
R GMINY

oo

4
wi'a federko




UZASADNIENIE

Przystgpienie do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zainicjowane byto przez liczne wnioski
ztozone przez mieszkancow migjscowosci.

Szczegbtowe ustalenia dla poszczegdlnych terendéw ustalajg zasady ochrony tadu przestrzennego,
ochrony $érodowiska, wartosci kulturowych oraz ustalajg kierunki rozwoju systeméw komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;.

Dominujaca funkcjg w obszarach planu jest ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Plan wprowadza takze terenu ustug oraz sportu rekreacji.

Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przeprowadzono nabér oraz
rozpatrzenie wnioskéw do planu, sporzadzono projekt planu oraz prognozy: oddzialywania na
Srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu, projekt planu uzgodniono i zaopiniowano z
odpowiednimi organami, wytozono projekt planu do publicznego wgladu oraz zebrano i rozpatrzono
uwagi. Przeprowadzono takze postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.




