PROJEKT

Uchwala Nr .................
Rady Gminy Wlodowice

z dnia

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru

miejscowosci Rudniki w Gminie Wlodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jjednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala nr 239/XXVIII/2018
Rady Gminy Wiodowice z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Rudniki w Gminie Wlodowice,

Rada Gminy Wlodowice
stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wlodowice,
uchwalonego uchwata Nr 189/XXI11/2017 Rady Gminy Wiodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru

miejscowosci Rudniki w Gminie Wlodowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru
miejscowosci Rudniki w Gminie Wiodowice zwany dalej planem, obejmuje obszar w
granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Plan skiada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata,
2) graficznej, ktora stanowi rysunek planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 stanowigcy integralng czg$¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali
1:2000, wykonany na kopii mapy ewidencji gruntéw, zwany dalej rysunkiem planu,
2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wlodowice o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu,



3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wlodowice o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Wiodowice, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktoérego ustalenia okresla uchwala,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na
rysunku planu okreslajagcg minimalna odlegtosé zabudowy od linii rozgraniczajace;j,
przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami zwiazanych z: infrastrukturg
techniczng, komunikacja, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

c) okapdéw, gzymsow, balkonéw, taraséw, zadaszen nad wejsciami, ktére moga by¢
wysunigte poza tg lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m,

d) schoddw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére moga by¢ wysunigte poza ta lini¢
na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m,

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°,

5) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ symetryczny dach: dwuspadowy,
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 13-45°,

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokosc¢ budynkoéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz.
1065),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzgdzen budowlanych -
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
jednorodzinng okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektéw i terenow
stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu
handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spolecznej, socjalnej, kultury,
rekreacji, wypoczynku, oswiaty, wychowania, sportu, turystyki, a takze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura,
gabinety oraz inne, z wylaczeniem ustug stanowiacych przedsigwzigcia okreslane jako
mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko

oraz ushug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu pojazdami mechanicznymi,



¢) z powierzchnig wystawiennicza lub handlows zlokalizowang poza budynkiem,

d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

e) zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje
paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe,
stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czgsci.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowej,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
5) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:
a) 1U, 2U - tereny zabudowy ushugowej,
b) 1IMNU, 2MNU, 3MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,
¢) IMNI, 2MNI, 3MN1, 4MN1, 5MN1, 6MN1, 7MN1, 8MNI1, 9MN]1 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) IRM/MN, 2RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
e) IMW,2MW, 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) 1P1,2P1, 3P1, 4P1, 5P1 - tereny zabudowy techniczno-produkcyijnej,
g) 1P4,2P4, 3P4 — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej zwiazanej z produkcia
energii elektrycznej,
h) 1ITW, 2ITW - tereny infrastruktury technicznej wodociggowej,
i) 1IKI — teren obstugi komunikacji,
J) 1KD2, 2KD2 — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
k) 1KD4, 2KD4, 3KD4 — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
1) 1KDS5, 2KD5, 3KDS5, 4KD5, 5KD5, 6KD5, 7KD5, 8KD5, 9KD5, 10KD5, 11KD5,
12KD3, 13KD35, 14KDS5 - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
m) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW - tereny drog
wewnetrznych,
n) 1ZP, 2ZP —tereny zieleni urzadzone;j,
o) 1RI1, 2R1 — tereny rolnicze,
p) 1R2, 2R2 - tereny rolnicze,
q) 1ZL1, 2711 —tereny laséw
r) 1WS —teren wod powierzchniowych $rodlagdowych,
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
8) granice obszaru wskazanego do wyznaczenia filara ochronnego,

2. W rysunku planu obowigzuja oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie

przepisow odr¢bnych:

1) oznaczenie potozenia w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschod,

2) granica udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326
Czestochowa Wschaod,

3) oznaczenie potozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,

4) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,



5)
6)
7

8)
9

granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w odleglosci
mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza,

granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w odleglosci
mniejszej niz 150 m od granicy cmentarza,

granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci
mniejszej niz 500 m od granicy cmentarza,

granica udokumentowanego zloza rud cynku i olowiu ,,Marciszow”,

granica udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Rudniki”,

10) granica obszaru i oznaczenie obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw

pod numerem A/560/95,

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:

3]
2)
3)

linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
linie elektroenergetyczne sredniego napigcia,
stacje transformatorowe.

4. Na obszarze objgtym planem nie ustala sig:

)

2)

3)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu

na brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w

rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie terendow gorniczych, a takze obszaréw

szczeglOlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objgtego planem:

a) terenow gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r.
poz. 868 z pdzn. zm.),

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268
z pdzn. zm.),

c) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz.
U.z2019r. poz. 1396 z p6zn. zm.),

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw objetych planem.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

)
2)

3)

nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu
sidding lub blachy faliste;j,

ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie ciemnych odcieni czerwieni, brazu,
szaros$ci, grafitu lub w czerni,



4)

5)

6)

7

8)

w granicach terenéw objetych planem obok zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dojazdy, dojscia, place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdéw,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy
niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
dla zabudowy istniejacej, w ktdrej intensywnosé zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu,

dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysoko$é budynkéw przekracza ustalong w planie
maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
dla zabudowy istniejacej, w ktérej wielkosé powierzchni zabudowy budynkéw w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie
dopuszcza si¢ nadbudoweg, przebudowg oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynko6w, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1
2)
3)
4)
3)
6)

7

8)

zakazuje sig lokalizacji ushug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem

odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadéw przez ich wytwérce,

zakazuje sig lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod

podziemnych i powierzchniowych,

obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu gospodarki odpadami,

nakazuje si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadéw w sposéb zapewniajacy

zabezpieczenie przed infiltracja wod opadowych,

nakazuje sig stosowanie utwardzonych, trwatych nawierzchni na terenach parkingéw

oraz drog publicznych,

w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje uwzglednienie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku, w tym:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN - jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

w zakresie ochrony wéd i ziemi obowigzuje ujmowanie wéd opadowych i

roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni i oczyszczanie

do poziomoéw okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.),

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pél

elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci



okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.), w tym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, MN1, RM/MN, MW obowigzuja
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows;

b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzuja dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej:

1) wskazuje si¢ nastgpujacy obszar i obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A/560/95 - dwor w zespole dworsko-parkowym, ktory zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu obejmuje teren 2U,

2) zasady ochrony obiektu, o ktérym mowa w pkt 1 zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2067 z pézn. zm.),

3) ustala si¢ granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu,
obejmujacej park znajdujacy si¢ w terenie 2ZP, 2U, 11K1 oraz na czg¢sci terenow 1P1,
6KDS, 7TKDW, 7KDS5,

4) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 3 ustala si¢
ochrone drzewostanu z dopuszczeniem wymiany i uzupelnien, przy czym w terenach
7KDW i 7KDS5 dopuszcza sie¢ wymiang i uzupeklnienia gatunkami drzew takich jak
kasztanowiec, klon i jesion,

5) ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oznaczone na rysunku
planu, obejmujace obszar prawdopodobnego wystgpowania reliktow archeologicznych
na cze¢sci terenéw 8MN1, 3P4, 2R2, 1WS, SKDW oraz w terenach IRM/MN,
2RM/MN, 4P1, w ktorym prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.
U.z 2018 r., poz. 2067 z p6zn. zm.),

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow wskazuje sie:

1) potozenie czesci obszaru objgtego planem, w tym terenéw 3MNU, 2ITW, 10KD5 w

oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschod,

2) potozenie czgsci obszaru objgtego planem w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich

Gniazd”, ktdrej granica oznaczona na rysunku planu obejmuje czgs¢ terenu 1IMNI,

3) polozenie:

a) terenu 1U oraz czesci terenu 12KD5 w oznaczonych na rysunku planu granicach
strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci mniejszej
niz 50 m od granicy cmentarza,

b) terenu 6MN1 oraz czesci terendéw 12KD5, 1R2 w oznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od granicy cmentarza,

w ktorych obowiazujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem ochrony sanitarnej od

cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.

U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315),



4) polozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym terenéw 1KD4, 2KD4, 2MNI1,
3MNI, 2KD5, 3KD5, 4KD5, 3KD4, 5SMNI1, 1U, 6MNI1, 12KD5, 9MNI1, 1ZP, 14KD5
oraz czesci terenéw 4MN1, 1R2 w oznaczonych na rysunku planu granicach
udokumentowanego zfoza rud cynku i ofowiu ,Marciszéw”,

5) polozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym czgsci terenu 1R2 w oznaczonych na
rysunku planu granicach udokumentowanego ztoza surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej ,,Rudniki”,

6) granice obszaru oznaczonego na rysunku planu do wyznaczenia filara ochronnego w
celu ochrony uzytecznosci technicznej i funkcjonalnej obiektéw budowlanych w
terenach 1KD4, 2KD4, 2MN1, 3MN1, 2KD35, 3KDS5, 4KD5, 3KD4, 5SMN1, 1U,
6MN]1, 12KD5, 9MNI, 1ZP, 14KD5 oraz na czesci terenu 4MNI1.

§ 8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) powierzchnig dziatki powstalej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie
mniejsza niz 700 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie
mniejszg niz 17 m,
3) kat polozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosgci
w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych $cigé przy skrzyzowaniach
drég od 60° do 120°.
4) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek o
powierzchniach nie mniejszych niz 700 m? kazda i szerokosciach nie mniejszych niz
17 m kazda dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 500
m? oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio z dréog
publicznych i wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicy obszaru objetego planem,
2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach, w garazach lub wiatach

garazowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadow,
magazynow,

e) 5 miejsc do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,

f) 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 zatrudnionych w przemysle i rzemiosle,

g) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow gastronomicznych,

h) 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug hotelarskich, w tym
agroturystyki,

i) w zakresie pozostatych ustug - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu ustugowego nie stanowigcej garazu,
magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,



3)

4)

wsrdd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcja ustugowa, o ktérych mowa w pkt 2
ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu
zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.
U.z2018 r. poz. 2068 z p6ézn. zm.).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

D

2)

3)

4

3)

6)

7

8)

ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru

objetego planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza

granicg obszaru objetego planem poprzez istniejace elementy systeméw infrastruktury
technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu,

w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,

modernizacji, zmiany przebiegu istniejacych i budowy nowych przylaczy, sieci,

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezb¢dnych dla obstugi terenow
objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,

modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i

obiektow infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga terenéw objetych

planem, wylgcznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami planu,

dopuszcza si¢ likwidacj¢ (odtaczenie, rozbiorke) odcinkéw sieci lub urzadzen, z

zachowaniem ciaglosci systemu,

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko

urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW nie mogg wykraczaé poza granicg kazdego z terenéw 1P1,
2P1, 3P1, 4P1, 5P1, 1P4, 2P4, 3P4,

ustala si¢ wysokosé zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych infrastruktury

technicznej innych niz budynki i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigksza niz

25 m,

w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci
wodociagowych,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowych studni stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych w obszarze znajdujacym si¢ w oznaczonych na rysunku
planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
odlegtosci mniejszej niz 150 m od granicy cmentarza,

d) zakazuje si¢ lokalizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych
jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych w obszarze znajdujacym si¢ w oznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci
mniejszej niz 500 m od granicy cmentarza,

w odniesieniu do odprowadzania Sciekow:



a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw przemystowych wstepnie
oczyszezonych do wymaganych standardéw i sciekéw bytowych do szczelnych
kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni,

b) w terenie nie objgtym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

- odprowadzanie $ciekow do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw z nakazem
ich oprézniania i transportu sciekéw do stacji zlewnych lub oczyszczalni $ciekéw,

- odprowadzanie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekow,

9) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ uymowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne
zamkniete lub w systemy otwarte,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
Sciekowej,

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacego i projektowanego
uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza sig rozbudowg sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie sredniego i niskiego napigcia,

¢) dopuszcza sig¢ stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacii,

d) dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wylacznie w zakresie urzadzen
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, w terenach 1P4, 2P4,
3P4,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w terenach 1P1, 2P1, 3P1, 4P1, 5P1 za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sig realizacje uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych
zbiornikow gazu,

12) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

13) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energig cieplng, z uwzglednieniem przepiséw zawartych w
uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujgcych energi¢ wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacii,



c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW wylacznie w zakresie urzadzen
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, w terenach 1P4, 2P4,
3P4,

d) dopuszcza sig stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w terenach 1P1, 2P1, 3P1, 4P1, 5P1 za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

§ 11. Ustala si¢ stawke shuzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa z zakresu nieucigzliwych ustug,

dopuszcza sig:

a) garaze, wiaty i budynki gospodarcze, przy czym laczna powierzchnia zabudowy
budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekraczac 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) parkingi,

zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem

artykuléw zywnosci lub z zywieniem zbiorowym,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 22 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6, za wyjatkiem:

- budynkow z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

- garazy, wiat i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m’

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 10%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 3,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu nieuciazliwych ushug,
dopuszcza sig:

a) przebudowe i remont istniejacych budynkdéw,

b) parkingi,

zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) formy dachow:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

b) maksymalna wysokosé zabudowy 16 m,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 10%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU ustala

sig:
D)

2)

3)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi

ustugami, przy czym na poszczegélnych dziatkach budowlanych mogg by¢

lokalizowane:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu nieuciazliwych ustug,

¢) zabudowa ushugowa z zakresu nieuciazliwych ustug i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

d) nieucigzliwe ushugi w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach
mieszkalno-ustugowych,

dopuszcza sig:

a) parkingi,

b) wiaty,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6, za wyjatkiem:

- budynkdéw z dachami plaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

- garazy, wiat i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ushugowego lub ustugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m?, z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni
mniejszej:

- dla powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkéw jej
zagospodarowania,

- dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

- dla dojscia i dojazdu,

- przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w
planie,
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§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNI1, 2MN1, 3MNI1, 4MNI,
5MNI1, 6MN1, 7TMN1, 8MN1, 9MNI1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sig:

a) zabudoweg zagrodowa, o facznej powierzchni zabudowy budynkéw innych niz
budynek mieszkalny nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nieuciazliwe ustugi:

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktorych taczna powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- jako zabudowa ustugowa o tacznej powierzchni zabudowy budynkow ustugowych
nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wiaty,

3) wterenie 6MN1 polozonym w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci mniejszej niz 150 m
od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nie podtaczonych do sieci
wodociagowej budynkoéw mieszkalnych lub budynkéw ushugowych zwigzanych z
wytwarzaniem, przechowywaniem artykulow zywnosci lub z zywieniem zbiorowym,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachéw - dachy spadziste, z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkow
innych niz budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6, za wyjatkiem:

- budynkéw z dachami plaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

- garazy, wiat i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%,

¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub uslugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 1,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m?, z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni
mniejszej:

- dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkow jej
zagospodarowania,

- dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

- dla dojscia i dojazdu,

- przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w
planie,

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IRM/MN, 2RM/MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa,
2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)
€)

zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,

zabudowe mieszKaniowg jednorodzinng, o tacznej powierzchni zabudowy
budynkéw mieszkalnych nie przekraczajacej 35% powierzchni dziatki budowlanej,
nieuciazliwe ushugi:

w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktérych taczna powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

Jako zabudowa ustugowa o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych
nie przekraczajacej 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
garaze, wiaty,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
formy dachéw - dachy spadziste, z dopuszczeniem dachéw plaskich dla budynkéw
innych niz budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6, za wyjatkiem:
budynkéw z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

garazy, wiat i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - 70%,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego - 6 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m?, z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni
mniejsze;j:

dla powigkszenia sgsiedniej dzialki budowlanej lub dla poprawy warunkéw jej
zagospodarowania,

dla lokalizacji urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej,

dla dojscia i dojazdu,

przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w
planie,

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) dopuszcza sig:

a)

nieuciazliwe ustugi:
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktérych taczna powierzchnia uzytkowa

wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej
budynku,
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3)

b)

<)
d)

jako zabudowa ustugowa o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ushugowych
nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
garaze, wiaty,

budynki gospodarcze,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

2)
h)

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachow:

dachy ptaskie,

dachy spadziste,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 18 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6, za wyjatkiem
garazy, wiat i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ushugowego lub ustugowego - 6 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 3,0,

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m?, z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni
mniejszej:

dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub dla poprawy warunkow jej
zagospodarowania,

dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

dla dojscia i dojazdu,

przy podziale dokonywanym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w
planie,

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P1, 2P1, 3P1, 4P1, 5P1 ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)
c)

zabudowa techniczno-produkcyjna, w tym obiekty produkcyjne, sklady, bazy,
magazyny,

zabudowa ustugowa i handlowa,

zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z produkcja energii — jako urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, w tym réwniez o mocy
przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi
oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym zakazuje si¢ stosowania urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢
wiatru 0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

dopuszcza sig:

a)
b)

garaze, wiaty, przy czym laczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,
parkingi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

14



4)

domow opieki spotecznej,

ushug opieki zdrowotnej,

ustug rekreacji i wypoczynku,

ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy takich jak
zlobek, przedszkole, szkofa,

zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

a)
b)

©)
d)

e)
f)

g)
h)

i)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
formy dachéw:

dachy pflaskie,

dachy spadziste,

dla terenu 2P1 maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, za wyjatkiem budynkéw z
dachami plaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

dla terenéw 1P1, 3P1, 4P1, 5P1 maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m z
zastrzezeniem § 10 pkt 6, za wyjatkiem budynkow z dachami plaskimi o
maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

dla terenu 1P1 maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

dla terenow 1P1, 3P1, 4P1, 5P1 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 6 m,

dla terenu 1Pl minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 20%,

dla terenow 1P1, 3P1, 4P1, 5P1 minimalny udziatl powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2,

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P4, 2P4, 3P4 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z produkcjg
energii elektrycznej — jako urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego, w tym réwniez o mocy
przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczna do ich obstugi
oraz przesylu wytworzonej energii.
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

2)

2
b)
0
9

€)
f)

g)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
formy dachéw:

dachy ptaskie,

dachy spadziste,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 3 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 10%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8,
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h)

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ITW, 2ITW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna wodociggowa, w tym obiekty
budowlane i urzgdzenia infrastruktury technicznej wodociggowe;j, ujecia wody wraz z
zapleczem technicznym,
dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innej niz wodociggowa, nie
kolidujacej z przeznaczeniem terenu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

2)

3)

a)
b)

©)
d)

€)
f)

2)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
formy dachoéw - dachy ptaskie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 3 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,8,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji - parking,
2) dopuszcza sig:

3)

a)
b)

zabudowg ustugowa zwiazang z obstuga parkingu oraz z ustugami handlu,
miejsca gromadzenia odpadow,

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

0
9

€)
f)

g)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
formy dachow:

dachy plaskie,

dachy spadziste,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;j
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD2, 2KD?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

szerokosé drogi 1KD2 w liniach rozgraniczajacych - od 19 do 29 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
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b)

szerokos¢ drogi 2KD2 w liniach rozgraniczajacych — od 17 do 20 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD4, 2KD4, 3KD4 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

szerokos¢ drogi 1KD4 w liniach rozgraniczajgcych - 15 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
szerokos¢ drogi 2KD4 w liniach rozgraniczajacych - 15 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
szerokos¢ drogi 3KD4 w liniach rozgraniczajacych - 15 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD5, 2KD35, 3KD35, 4KD5,
5KD5, 6KD35, 7KDS5, 8KD5, 9KD5, 10KDS5, 11KD5, 12KDS, 13KD5, 14KDS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)

szerokos¢ drogi 1KD5 w liniach rozgraniczajacych - od 8,5 do 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 2KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, z lokalnym
poszerzeniem do szerokosci 14 m na polaczeniu z droga 2KD4, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 3KDS5 w liniach rozgraniczajacych - od 8,5 do 12 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos$¢ drogi 4KD35 w liniach rozgramczajqcych - 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos$¢ drogi SKDS w liniach rozgraniczajacych - od 6 do 13,5 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 6KD35 w liniach rozgraniczajacych - od 9 do 16 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 7KDS5 w liniach rozgraniczajacych - od 9 do 18,5 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 8KDS5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, z lokalnym
poszerzeniem do szerokosci 13 m na potaczeniu z droga 2KD2, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 9KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 10KDS5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 11KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 12KD5 w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 13KD5 w liniach rozgraniczajacych - od 10 do 13 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 14KD5 w liniach rozgraniczajacych - od 6 do 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

szerokos$¢ drogi 1KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, z lokalnym
poszerzeniem do szerokosci 15 m na potaczeniu z droga SKD5, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 2KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

szerokosc¢ drogi 3KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, z lokalnym
poszerzeniem do szerokosci 15 m na potaczeniu z droga 1IKDW, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos$¢ drogi 4KDW w liniach rozgraniczajacych - 6 m, z lokalnym
poszerzeniem do szerokosci 15 m na potaczeniu z droga 11KD5, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi SKDW w liniach rozgraniczajacych - 10 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 6KDW w liniach rozgraniczajacych - 9 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

szerokos¢ drogi 7KDW w liniach rozgraniczajacych - od 5 do 12 m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdow,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki 70%,

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R1, 2R1 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne,
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R2, 2R2 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne,
2) dopuszcza sig:

3)

4)

a)
b)

zabudowe zwiazana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,
sieci infrastruktury technicznej nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

na czgsci terenu 1R2 potozonej w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 150 m
od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nie podtaczonych do sieci
wodociggowej budynkéw o funkcji zwigzanej z wytwarzaniem, przechowywaniem
artykutéw zywnosci lub z zywieniem zbiorowym,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)
d)

€)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

formy dachéw - dachy spadziste, z dopuszczeniem dachéw plaskich dla budynkow
innych niz budynki mieszkalne i mieszkalno-uslugowe,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 6,
maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j - 40%,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 4 m,

¥
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f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 1,0,

h) minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL1, 2ZL1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren lasow,

b) budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesna,

c) urzadzenia turystyczne zwigzane z gospodarkg lesng takie jak: parkingi lesne, pola
biwakowe, wieze widokowe, kiadki, szlaki turystyczne, sciezki dydaktyczne i
miejsca widokowe,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wysokos¢ dopuszczonych budowli i urzadzen nie wigksza niz 25 m,

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren wod powierzchniowych érédlgdowych,
b) zielen nadwodna niska i wysoka.
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wiodowice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci

Rudniki w Gminie Wlodowice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Rudniki w Gminie Wiodowice, zwany dalej planem, stanowi realizacje uchwaly nr 239/XXVII11/2018
Rady Gminy Wiodowice z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci

Rudniki w Gminie Wtodowice.

Opracowanie planu jest niezb¢dne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, dostosowanej do
zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajace;
istnicjagce i postulowane zagospodarowanie terenu. Obszar objety opracowaniem posiada
obowigzujacy plan miejscowy.

Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, ktére -
umozliwig rozw¢j zabudowy, w tym gléwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z

uwzglednieniem ochrony wartodci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.
zm.) oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.). Do projektu
planu przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko okreslona przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity

Dz. U. z2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwata nr 239/XXVIII/2018 Rady Gminy
Wiodowice z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Rudniki w Gminie

Wiodowice.



Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu zamieszczono stosowne
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajac
termin sktadania wnioskow na dzien 20 sierpnia 2018 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
o podjeciu w/w uchwaly, dotaczajac do pisma zalaczniki graficzne okreslajace granice opracowania.
Po uplywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Wajt Gminy Wiodowice rozpatrzyt
wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiodowice, uchwalonego uchwata Nr 189/XXI111/2017
Rady Gminy Wiodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie. Do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i
uzasadnieniem w dniach od 16.09.2019 r. do 14.10.2019 r., w okreslonym terminie skladania uwag
do dnia 29.10.2019 r., wptyneta jedna uwaga.

Wéjt Gminy Wlodowice po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit ja uwzglednic.

Projekt planu zostat przedstawiony Radzie Gminy Wiodowice do uchwalenia. W zwigzku z
uwzglednieniem uwagi w rozstrzygnieciu Waojta Gminy Wiodowice Rada Gminy Wiodowice
stwierdzila brak podstaw do czynnosci zwigzanych z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia

uwag do projektu planu.

Dla obszaru miejscowosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
granicach administracyjnych miejscowosci Rudniki w Gminie Wlodowice, uchwalony Uchwalg Nr
136/X1X/2004 Rady Gminy Wiodowice z dnia 07.12.2004 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 14 z 2 lutego 2005 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rudniki w gminie Wlodowice obejmujacej
fragmenty obszaru miejscowosci Rudniki, uchwalony Uchwata Nr 25/V/2011 Rady Gminy
Wiodowice z dnia 30 marca 2011 roku, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego nr 118 z 2 czerwca 2011 r., poz. 2259.

Zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym, tereny objete opracowaniem w wigkszosci znajduja
si¢ w granicach terendw rolniczych.

W przedmiotowym planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy ustugowej U, tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNI,



tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej RM/MN, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny zabudowy techniczno-produkcyijnej P1, tereny
zabudowy techniczno-produkcyjnej zwiazanej z produkeja energii elektrycznej P4, tereny
infrastruktury technicznej wodociggowej ITW, teren obstugi komunikacji IK1, tereny drog
publicznych klasy ,,zbiorcza” KD2, tereny drég publicznych klasy ,,lokalna” KD4, tereny drég
publicznych klasy ,,dojazdowa” KDS, tereny drég wewnetrznych KDW, tereny zieleni urzadzonej
ZP, tereny rolnicze R1, tereny rolnicze R2, tereny laséw ZL1, teren wod powierzchniowych

srodladowych WS.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreélenia:

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.),

- granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw w zakresie terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak w granicach obszaru objetego planem:

o terenéw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 868 z
pozn. zm.),

o obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z
pdzn. zm.),

o obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z2019 r. poz. 1396 z pdzn. zm.),

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

objetych planem.

W przedmiotowym planie spelnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.

1945 z p6zn. zm.).



W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslaja parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy znajdujacej
si¢ w sasiedztwie obszaréw objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie walorow krajobrazowych stuzy¢ beda w
szczegodlnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy.
W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez
ustalenia planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony
srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
W ustaleniach planu uwzgledniono:

- polozenie czgsci obszaru objgtego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschaod,

- potozenie czgsci obszaru objetego planem w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”,

- potozenie czgsci obszaru objgtego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w odlegloéci mniejszej niz 50 m od
granicy cmentarza oraz mniejszej niz 150 m od granicy cmentarza,

- polozenie czgsci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
udokumentowanego ztoza rud cynku i olowiu ,,Marciszéw”,

- polozenie czgéci obszaru objgtego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach

udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Rudniki”.

W planie uwzgledniono wystgpowanie ww. obszaréw objetych ochrong, w szczegolnosci poprzez
ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz okreslenie zasad ochrony
srodowiska i zasad odprowadzania sciekéw, wod opadowych i roztopowych.

Dla obszaru obj¢tego opracowaniem uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej w zwigzku z wystgpowaniem w tym terenie
obiektoéw zabytkowych, strefy ochrony konserwatorskiej i obszaru prawdopodobnego wystepowania

reliktow archeologicznych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;j.
Ochronie zdrowia stuza tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w

srodowisku.



Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Tereny zabudowy
wyznaczone W projekcie planu posiadaja dostep do istniejacych drég i ciggéw infrastrukturalnych.
W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo whasnosci.

Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystgpuja tereny, dla ktérych nalezato zapisaé

zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania

projektu zmiany planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu w odpowiedzi na ztozone wnioski.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbgdne dla obstugi terenow objetych planem, oraz nie zwiazane z obstuga terenow
objetych planem, na warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzglgdniono takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach
ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnoéci i przejrzystosci procedur

planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlno$ci poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia réwniez
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne. Dla potrzeb planu opracowano prognozg
oddziatywania na $rodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:



- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewiduja zwigkszenia
transportochfonnosci uktadu przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy
wyznaczone w planie bedg obstugiwane gtéwnie przez istniejace drogi. W celu zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem, w tresci uchwaty wskazano
minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie
planu stanowig uzupenienia istniejacych terenéw zabudowy obstugiwanych w wigkszosci
przez istniejacg sie¢ drogowa, co daje mozliwos¢ dost¢pu do komunikacji publicznej,

- rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci przemieszczania sig pieszych i

rOWerzystow.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ b¢dzie uzupetnienia istniejacych
terenow zabudowy, w obszarach posiadajacych mozliwos¢ dostgpu do drog i sieci infrastruktury
technicznej - tzn. w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612

z pdzn. zm.).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, ze wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wiodowice zostaly przyjete uchwatg Nr 200/XXV/2013
Rady Gminy Wlodowice z dnia 4 marca 2013 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wlodowice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wlodowice.

W okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wiodowice dla
potrzeb oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byty
jeszcze prowadzone prace zwiagzane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata nr 239/XXVIII/2018 Rady Gminy Wiodowice z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obszaru miejscowosci Rudniki w Gminie Wlodowice zostala podjgta juz po podjeciu uchwaty w

sprawie oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



W uchwale nr 200/XXV/2013 Rady Gminy Wlodowice z dnia 4 marca 2013 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wtodowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wiodowice

stwierdzono nieaktualnos¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiodowice” zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Wiodowice nr 216/XXIX/02 z dnia
30.08.2002 r., zmienionego uchwatg nr 206/XXX/2010 Rady Gminy Wtodowice z dnia 26 lutego
2010 r., co skutkuje koniecznoécig dokonania zmian aktualizujacych ww. studium w trybie
okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w
zakresie okreslonym wstepnie wynikami przeprowadzonej oceny, stanowigcymi zatacznik nr 1 do
tej uchwatly. Stwierdzono tez aktualnos¢ obowiazujacych wowczas planéw miejscowych, ale w
tresci ww. analizy zawarto stwierdzenie, Ze plany miejscowe obowigzujace na terenie gminy
Wiodowice, uznaje si¢ za aktualne do czasu opracowania zmiany studium. Zaktualizowane studium
powinno okresla¢ obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych oraz obszary, dla ktorych
gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W tresci ww. analizy zawarto tez stwierdzenie, ze opracowanie zmiany studium jest niezbedne dla
koordynacji polityki przestrzennej gminy przy opracowywaniu zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana studium powinna wiec w jak najwigkszym
stopniu odpowiada¢ obecnym potrzebom rozwojowym gminy Wiodowice.

Ze wzgledu na potrzebg dostosowania zapisow obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiodowice i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego do zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w tresci ww.
analizy uznano za zasadne podjgcie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium.
Analiza ta wytyczata wigc kierunek polityki przestrzennej gminy Wodowice polegajacy na
opracowaniu w pierwszej kolejno$ci zmiany studium, a w dalszej zmian planéw miejscowych
zgodnych ze zmienionym studium. Biorac pod uwage fakt, ze nowe studium zostalo przyjete
uchwatg Nr 189/XXI111/2017 Rady Gminy Wiodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r. a przedmiotowy
plan miejscowy uwzglednia jego ustalenia i jest z nimi zgodny mozna stwierdzié, ze ustalenia

przedmiotowego planu s3 zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu maja wptyw na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,



ktore naleza do zadan wilasnych Gminy i sa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmuja
realizacje poszerzen drog publicznych oraz uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.

Przeznaczenie terenow okreslone ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego bedzie
generowalo dla gminy dochody z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z oplat z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. W planie ustalono stawke stuzaca
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w

wysokosci 30%.
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