PROJEKT

Uchwala Nr ...cccovvvvnnnene

Rady Gminy Wlodowice

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow

obszaru miejscowosci Wlodowice w Gminie Wlodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
I. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 242/XXV/2021 Rady
Gminy Wilodowice z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci

Wlodowice w Gminie Wlodowice,

Rada Gminy Wlodowice
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wlodowice,
uchwalonego uchwatg Nr 189/XXII1/2017
Rady Gminy Wiodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaru

miejscowosci Wlodowice w Gminie Wlodowice

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaru
miejscowosci Wiodowice w Gminie Wlodowice zwany dalej planem, obejmuje obszar w
granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Plan skiada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktdrej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, kt6ra stanowi rysunek planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgezniki nr 1 stanowiacy integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaly — Rysunek planu w
skali 1:2000, wykonany na kopii mapy ewidencji gruntéw, zwany dalej rysunkiem
planu;

2) zalgeznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wiodowice o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wlodowice o sposobie rozpatrzenia

uwag do projektu planu;
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4)

zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Wiodowice, o ile z

tresci przepisu nie wynika inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorego ustalenia okresla uchwata;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ oznaczong na
rysunku planu okre$lajaca minimalng odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajace;j,
przy czym linia ta nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanych z komunikacjg drogowa, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji istniejacego
budynku,

¢) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga by¢
wysunigte poza ta lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m,

d) schodéw, ramp i pochylni zewngtrznych, ktore moga by¢ wysunigte poza tg linig
na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczona na rysunku

planu, na ktorej musi by¢ zlokalizowana zewngtrzna $ciana nowo lokalizowanego

budynku, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci budynku,

b) okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktére mogg by¢
wysuniete poza tg lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1 m,

¢) schodéw, ramp i pochylni zewngtrznych, ktore moga by¢ wysunigte poza ta linig
na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m,

d) budynkéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 12 m od obowiazujacej linii
zabudowy;

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia

infrastruktury technicznej, okreslone w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn.

zm.);

glownych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ te potacie dachowe

budynku, ktére obejmujg najwicksza powierzchnig;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych nie wigkszym niz 12°;

dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ symetryczny dach: jednospadowy,

dwuspadowy, wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych 13°-

45°;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokosé budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz.
1225),

b) wysokosé obiektow budowlanych innych niz budynki i urzagdzen budowlanych -
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie

czynny okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
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W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j - nalezy przez to rozumieé zabudowe
jednorodzinng okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

12) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane
dojazdy, ktore nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
zapewniajace obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych i obiektow;

13) ogrodzie gastronomicznym — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony teren o funkcji
gastronomicznej, zagospodarowany jednolitymi pod wzgledem formy elementami
wyposazenia (parasole, stoliki, siedziska, zielen,) urzadzany sezonowo;

14) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z p6zn. zm.);

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé funkcje obiektow i terenéw
shuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu
handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spolecznej, socjalnej, kultury,
rekreacji, wypoczynku, o§wiaty, wychowania, sportu, turystyki, a takze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura,
gabinety oraz inne ustugi nie stanowigce przedsiewzigé okreslanych jako mogace
znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz nie stanowigce ustug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu pojazdami mechanicznymi,

¢) z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,

d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

e) zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje
paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe,
stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich czesci;

16) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzna
powierzchnig $ciany budynku ze wszystkimi znajdujacymi sie na niej elementami,
znajdujacy si¢ od strony czesci dzialki budowlanej przylegajacej do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) oxreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;
7) oznaczenie obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie;
8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
9) granica strefy historycznego ukladu przestrzennego;




10) obszary historycznej lokalizacji zabudowy w obrgbie zespotu patacowo-parkowego.

2. W rysunku planu obowiazujg oznaczenia obszarow ustanowionych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granica udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326
Czestochowa Wschod,;

2) granica projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 326 Czestochowa Wschod;

3) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd™;

4) granica Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd™;

5) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci
mniejszej niz 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujacego si¢ poza granicg
obszaru objetego planem,;

6) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci
mniejszej niz 500 m od granicy terenu cmentarza znajdujgcego si¢ poza granica
obszaru objetego planem;

7) oznaczenie obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow;

8) granice obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i ust. 2 maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni
izolacyjnej lub zabudowy;

2) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz plaskie w gamie
ciemnych odcieni czerwieni, brgzu, szarosci, grafitu lub w czerni;

3) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktorych udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy
niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowg oraz Zmiang
sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

4) dla zabudowy istniejacej, w ktorej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sig przebudowg oraz
zmiang sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen
planu;

5) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysoko$¢ budynkow przekracza ustalong w planie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg oraz zmiang
sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

6) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie
dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania tych
budynkéw, przy uwzglgdnieniu pozostatych ustalen planu;
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7)

8)

9)

dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow

lub ich czgscei, ktore swoim obrysem przekraczaja okreslone w planie nieprzekraczalne

linie zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych i

urzadzen infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wigksza niz 35 m, za

wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach strefy historycznego
ukladu przestrzennego i w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, o
ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) terenéw 4U i 5U, dla ktérych dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej wylacznie w wykonaniu podziemnym, za wyjatkiem niezbednych
urzadzen stuzacych do monitoringu, ochrony przeciwpozarowej,
przeciwwlamaniowe;j, o$wietlenia i iluminacji obiektow;

w granicach kazdego terenu dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejacej

zabudowy o funkcji innej niz ustalona lub dopuszczona w ustaleniach planu dla

danego terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

W zwigzku z wystepowaniem udokumentowanego gléwnego zbiornika wod

podziemnych, na obszarze planu w zakresie ochrony wéd:

a) zastosowanie maja regulacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy
Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy Prawo wodne,

b) obowiazuje zakaz:

- realizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, odpady oraz emitowane pyty i gazy,

- realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego;

zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem

odpadow, z wylgczeniem wstgpnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce, z

zastrzezeniem § 22 pkt. 2 lit. a;

w zakresie ochrony ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych obowiazuje

prowadzenie gospodarki $ciekowej, a takze odprowadzanie wéd opadowych i

roztopowych w sposéb nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnego poziomu

parametr6w stanu jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych okreslonych

przepisami z zakresu ustawy Prawo wodne;

obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu gospodarki odpadami;

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadéw w sposGb zapewniajacy

zabezpieczenie przed infiltracjg wod opadowych;

nakazuje si¢ stosowanie utwardzonych, trwatych nawierzchni na terenach parkingdw

oraz drog publicznych;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) oraz z

rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 1 12), w tym

dla terenow:



8)

a) 1MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; i zamieszkania
zbiorowego,

b) od IMN1 do 12MN1 - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 2U —jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) od IMNU do 43MNU, 1UMN - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) 1RM/MN, 2RM/MN - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

f) 1US, 1ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pol

elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci

okre$lonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), w tym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, od 1MN1 do 12MN1, od IMNU do
43MNU, 1TUMN, 1IRM/MN, 2RM/MN obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows,

b) dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach obszaru objgtego planem
obowiazuja dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:
1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow pod nr:

\ . 5

1)

2)

3)

A/792/2021 — kosciot parafialny pw. $w. Bartlomieja w ramach ogrodzenia, ktory
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicach terenu 4U;
A/121/76 - uktad urbanistyczny w ramach historycznego zatozenia miejskiego, ktory
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obejmuje tereny 2IMNU, 25MNU, 4U,
1KOR, 2KOR, 13KD5, 1KD3, 3KD6 oraz czgséci terenow 2U, 5U, 19MNU, 20MNU,
22MNU, 24MNU, 28MNU, 29MNU, 2KD2, 4KD2, 2KD3, 11KDS5, 14KD5, 15KD5,
TKDW;

A/122/76 — pozostatoéci parku w zespole patacowym, ktory zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu znajduje si¢ w granicach terenu 5U.

W odniesieniu do obiektow i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje stosowanie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

W terenach zabudowy 21MNU, 4U oraz na cz¢éci terenow 2U, 5U, 19MNU, 20MNU,
22MNU, 24MNU, 25MNU, 28MNU, 29MNU potozonych w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytk6w, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach
bieli, jasnej szarosci, jasnego bezu oraz dopuszcza sig kolorystyke wynikajacg ze
stosowania materialéw takich jak drewno, cegta, kamien;

zakazuje sie stosowania pokry¢ dachow z blachy falistej i trapezowej;

zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji budynkéw w formie oktadzin i paneli z
tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowej;

nakazuje sie sytuowanie budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatek w drugiej linii
zabudowy;

ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 25°-40°, z dopuszczeniem dachow o
innym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla budynkow garazowych i
gospodarczych usytuowanych na zapleczu dzialek w drugiej linii zabudowy;
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6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla nowo lokalizowanych budynkéw nie
wigksza niz 10 m.

Ustala si¢ ochrone obiektow:

1) ruiny patacu przy ul. Krakowskiej 24 oznaczone nr 2 na rysunku planu w granicach
terenu 5U;

2) plebania przy ul. Krakowskiej 1, oznaczona nr 1 na rysunku planu w granicach terenu
2U;

3) dom przy ul. Ogrodowej 27, oznaczony nr 3 na rysunku planu w granicach terenu
14MNU;

4) dom przy ul. Ogrodowej 31, oznaczony nr 4 na rysunku planu w granicach terenu
15MNU;

5) mlyn przy ul. Ogrodowej 31, oznaczony nr 5 na rysunku planu w granicach terenu
15MNU;

6) dom przy ul. Rynek 19, oznaczony nr 6 na rysunku planu w granicach terenu 25MNU;

7) dom przy ul. Rynek 21, oznaczony nr 7 na rysunku planu w granicach terenu 25MNU.

Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

Dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2, 3,4, 5, 6, 7:

1) ustala si¢ zachowanie ksztattu bryly budynku w zakresie gabarytow, szerokosci,
dhugosci, wysokosci, powierzchni zabudowy oraz ksztaltu i geometrii dachu;

2) ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach
bieli, szarosci, grafitu, bezu oraz dopuszcza sie kolorystyke wynikajacg ze stosowania
materiatéw takich jak drewno, cegla, kamien;

3) ustala si¢ zachowanie kompozycji i wystroju elewacji w zakresie: detalu
architektonicznego, historyczne;j stolarki okiennej i drzwiowej z mozliwoscia jej
wymiany przy zachowaniu sposobu rozmieszczenia, wymiarow i podzialow stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

Ustala si¢ ochrong strefy historycznego ukladu przestrzennego, ktérej granica oznaczona

na rysunku planu obejmuje tereny 1U, 12MNU, 13MNU, 1KD6, 2KD6 oraz czesci

terenow SMNU, 6MNU, 11MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 2KD2, 3KD2, 2KD3,
8KDS, 9KDS5, dla ktérych:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien z dopuszczeniem ich wymiany
zwigzanej z zabiegami pielggnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wyciecia drzew,
ktdre zagrazaly bezpieczenstwu ruchu kotlowego lub pieszego;

2) w terenach zabudowy:

a) ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach
bieli, szarosci, grafitu, bezu oraz dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca ze
stosowania materialow takich jak drewno, cegla, kamien,

b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachéw z blachy falistej i trapezowej,

c) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji budynkéw w formie oktadzin i paneli z
tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowe;j,

d) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych na zapleczu dzialek w drugiej
linii zabudowy.

Ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujgcej obszar stanowiska

archeologicznego nr AZP 92-52/24.1, oznaczone na rysunku planu na czesci terenu 5U.

W obszarach znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,OW?”, o ktérej mowa w ust. 8

obowigzuje prowadzenie prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).



§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow wskazuje sig:

1) polozenie czgsci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa
Wschod;

2) polozenie czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326
Czestochowa Wschod;

3) potozenie czesci obszaru objgtego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

4) polozenie czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w ktérym obowigzujg ustalenia okreslone w:
a) rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w

sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27
kwietnia 2006 r., nr 51, poz. 1423),

b) planie ochrony, przyjetym Uchwata nr IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 25 marca 2014
r. poz. 1763);

5) potozenie terenu 23MNU oraz czgsci terenéw 17MNU, 18MNU, 22MNU, 32MNU,
1UMN, 2U, 10KD5, 11KD35, 12KD5, 18KDS5, 12KDW, 5R1 w oznaczonych na
rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w
odleglo$ci mniejszej niz 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujgcego si¢ poza
granicg obszaru obj¢tego planem, w ktorych obowigzuja ograniczenia zwigzane z
zapewnieniem ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w
terenach objetych planem z wylaczeniem terenéw od 1KD2 do 6KD2, 1KD3, 2KD3, 1KD4,
od 1KD5 do 21KD5, od 1KD6 do 3KD6, od IKDW do 18KDW, 1KDX, od 1R1 do 6R1
ustala si¢:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie
mniejszg niz 700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie
mniejsza niz 17 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialow
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych $cigé przy
skrzyzowaniach drog od 60° do 120°

4) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek o
powierzchniach nie mniejszych niz 700 m? kazda i szeroko$ciach nie mniejszych niz
17 m kazda dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dziatki o powierzchni mniejszej niz 700 m*
oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig, ze uklad drog w obszarze planu stanowia tereny drog wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu takie jak:
a) od 1KD2 do 6KD2 — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
b) 1KD3, 2KD3, 1KD4 — tereny drég publicznych klasy ,.lokalna”,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

¢) od 1KD5 do 21KDS5, od 1KD6 do 3KD6 — tereny drég publicznych klasy
»dojazdowa”,

d) od IKDW do 18KDW - tereny drég wewnetrznych,

e) 1KDX - teren ciggu pieszo-jezdnego;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw bezposrednio lub posrednio z drog

publicznych i wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicy obszaru objetego planem;

w granicach terendow wyznaczonych w planie z wylaczeniem terenéw od 1R1 do 6R1

dopuszcza si¢ dojazdy niewyznaczone z zastrzezeniem pkt. 4, dojscia, place

nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdéw, ciagi piesze i rowerowe,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

dla dzialek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje

dojazdéw niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi publicznej o szerokosci

nie mniejszej niz 4,5 m;

ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach, w garazach lub wiatach

garazowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;
Jjednorodzinnej,

b) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadéw, baz,
magazynow,

e) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,

f) 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 zatrudnionych w przemysle i rzemioéle,

g) 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 zatrudnionych w obiektach obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i
rybackich,

h) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
gastronomicznych,

i) 1 miejsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug
hotelarskich, w tym agroturystyki,

J) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku
stanowigcego obiekt sportu i rekreacji,

k) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez urzadzenia
sportowo-rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow,

1) 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej osrodkéw zdrowia,

m) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej bibliotek, doméw
kultury, stacji paliw, stacji obstugi pojazdow,

n) w zakresie pozostatych ustug - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uslugowego nie stanowiacej garazu,
magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych;

wsrod miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 5lit. ¢, d, e, f, g, h,i,j, k, I, m, n

ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

kart¢ parkingowa na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu



zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 r. poz. 1693 z pézn. zm.);

8) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rower6w w ilosci minimum 5
stanowisk zblokowanych w rejonie gtéwnych wej$¢ do budynku ustugowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla
poruszania sie osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, pieszej,
terenéw transportu publicznego, parkingéw oraz terenéw 1KOR i 2KOR.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie systeméw infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza
granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce elementy systemow infrastruktury
technicznej oraz projektowane na podstawie ustaleni planu;

2) w granicach terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ budowe, przebudowe,
rozbudowe, modernizacje, remont sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem § 33 pkt 2;

3) strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW nie moga wykracza¢ poza granicg kazdego z terenéw 1P1,
1P4;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej z
zastrzezeniem pkt 6 lit. c,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji nowych studni stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych w obszarze znajdujacym si¢ w oznaczonych na rysunku
planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
odlegtosci mniejszej niz 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujacego si¢ poza
granica obszaru objetego planem,

d) zakazuje si¢ lokalizacji uj¢g¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych
jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb
gospodarczych w obszarze znajdujacym si¢ w oznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w odleglosci
mniejszej niz 500 m od granicy terenu cmentarza znajdujgcego si¢ poza granica
obszaru objetego planem;

5) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie Sciek6w przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow i $ciekdw bytowych do szczelnych
kolektoroéw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow do
oczyszczalni,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
1297 z pdin. zm.);

6) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ uyjmowanie wéd opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne
zamknig¢te lub w systemy otwarte,

b) dla wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych do odbiornika wéd
obowiazuje spelnienie wymaganych standardow czystosci,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
wiasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
Sciekowej, z mozliwos$cig ich uzytkowego wykorzystania dla celow
technologicznych, gospodarczych lub przeciwpozarowych;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego
uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie éredniego i niskiego napigcia,

¢) dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w terenach 1P1 i 1P4 zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 221 § 23;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ukladu sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;

9) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci
1 urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznos$ci publicznej;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energi¢ cieplng, z uwzglednieniem przepisow zawartych w
uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojew6dztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa §laskiego ograniczen w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w terenach 1P1 i 1P4 zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 221 § 23.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoécei w
zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu
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§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U:

1)
2)

3)

4)

ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu nieucigzliwych ustug;

dopuszcza si¢:

a) garaze, wiaty i budynki gospodarcze, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy
budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekraczaé 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) parkingi;

w terenie 2U, w obszarze potozonym w oznaczonych na rysunku planu granicach

strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w odleglosci mniejszej niz

150 m od granicy terenu cmentarza znajdujacego si¢ poza granicg obszaru objetego

planem, zakazuje si¢ lokalizacji nie podtaczonych do sieci wodociggowej budynkow

ustugowych zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykutéw zywnosci lub

Z Zywieniem zbiorowym;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

ustala sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt. 5:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie b¢dacych ptaszczyznami,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 22 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8 i
§ 6 ust. 3 pkt. 6, za wyjatkiem:

- garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie mniejsza niz 6
m!

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:

ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego;

zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejagcego budynku kosciola;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacego budynku kosciota, jego konserwacjg z

utrzymaniem cech stylowych obiektu i jego wystroju;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachéw - dachy spadziste,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 35 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8
lit. ¢,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej nie wicksza niz 30%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 14,6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;j
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 0,3,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu ustug rekreacji,
turystyki, kultury, gastronomii, edukacji przyrodniczej i artystyczne;j;

2) dopuszcza sig:

a) odbudowe budynkoéw zespotu patacowo-parkowego lub ich czesci,

b) budowle dla potrzeb udostg¢pnienia turystom parku i pozostatosci patacu w
zespole palacowo-parkowym takie jak np. pomosty, miejsca widokowe, scena
widowiskowa itp.,

c) Sciezki dla potrzeb turystyki pieszej, konnej, rowerowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow poza oznaczonymi na rysunku planu obszarami
historycznej lokalizacji zabudowy w obrgbie zespotu patacowo-parkowego;

4) ustala si¢ ochrone uktadu dawnego zalozenia parkowego i jego uczytelnienie w
zagospodarowaniu terenu;

5) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem wymiany i uzupetnien;

6) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachéw - dachy spadziste,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 24 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8
It g,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 15%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie mniejsza niz 4
m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,5,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
0,001.

IVIOMAVY

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu nieucigzliwych ustug,
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2)

3)

4)

1)

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe z
lokalami uzytkowymi z zakresu ushug nieucigzliwych i nie wigcej niz 2 lokalami
mieszkalnymi;

dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, w tym takze z lokalami uzytkowymi z
zakresu ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, przy
czym taczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) garaze, wiaty i budynki gospodarcze, przy czym laczna powierzchnia zabudowy
budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) parkingi;

w obszarze polozonym w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen

w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci mniejszej niz 150 m od granicy

terenu cmentarza znajdujgcego sie poza granicg obszaru objetego planem, zakazuje si¢

lokalizacji nie podtaczonych do sieci wodociagowej budynkow mieszkalnych oraz
budynk6éw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych zwiazanych z wytwarzaniem,
przechowywaniem artykutéw zywnosci lub z Zywieniem zbiorowym,;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachéw:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bgdacych plaszczyznami,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 22 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
za wyjatkiem garazy, wiat i budynkow gospodarczych, dla ktérych ustala si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 60%,

€) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie mniejsza niz 6
m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej nie wigksza niz 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNU do 14MNU, od
16MNU do 43MNU:

ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym takze z lokalami uzytkowymi z
zakresu ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych,

c) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe z
lokalami uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych i nie wigcej niz 2 lokalami
mieszkalnymi;
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2) dopuszcza sig:

3)

4)

a)

parkingi,

b) wiaty;

w terenach 17MNU, 18MNU, 22MNU, 23MNU, 32MNU, w obszarze polozonym w
oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu
terenu polozonego w odleglosci mniejszej niz 150 m od granicy terenu cmentarza
znajdujgcego si¢ poza granicg obszaru objetego planem, zakazuje sie lokalizacji nie
podigczonych do sieci wodociggowej budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
ustugowych lub mieszkalno-ustugowych zwigzanych z wytwarzaniem,
przechowywaniem artykutéw zywnosci lub z zywieniem zbiorowym;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

a)
b)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

w terenach 18MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 25MNU obowigzujaca linia
zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,

formy dachéw z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt. 5:

dachy plaskie,

dachy spadziste,

maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem § 4 pkt 8 i § 6 ust. 3 pkt. 6 nie
wigksza niz:

12 m w terenach IMNU-14MNU, 16MNU-19MNU, 26 MNU-43MNU,

16 m w terenach 20MNU-25MNU,

za wyjatkiem garazy, wiat i budynkow gospodarczych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢é zabudowy nie wieksza niz 6 m,

maksymalna wielko$¢ powieizchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wieksza niz:

50% w terenach 42MNU-43MNU,

60% w terenach IMNU-14MNU, 16MNU-19MNU, 26MNU-41 MNU,

80% w terenach 20MNU-25MNU,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie mniejsza niz 6
m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

20% w terenach IMNU-14MNU, 16MNU-19MNU, 26MNU-43MNU,

10% w terenach 20MNU-25MNU,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz:

1,2 w terenach 42MNU, 43MNU,

1,6 w terenach IMNU — 14MNU, 16MNU-41MNU,

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01,
w terenach 20MNU-25MNU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku zwr6oconego
$ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki budowlanej w odleglosei 1,5 m
od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem linii
zabudowy, oznaczonej na rysunku planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MNU:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym takze z lokalami uzytkowymi z
zakresu ushug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych,

c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, jako budynki mieszkalno-ustugowe z
lokalami uzytkowymi z zakresu ushug nieucigzliwych i nie wigcej niz 2 lokalami
mieszkalnymi;

2) dopuszcza sig:

a) parkingi,

b) wiaty;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i przyczotkowe,

b) dopuszcza sie lukarny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, takim
samym jak glownych potaci dachu,

¢) ustala si¢ minimalny wysieg okapu dachu i wiatrownic poza $ciang szczytows, nie
mniejszy niz 60 cm,

d) ustala si¢ zaakcentowanie poziomu okapu i cokotu (na przyklad poprzez
zréznicowanie kolorystyki i faktur), a takze odcigcie dachu na linii okapu od
sciany szczytowej,

e) ustala sie pokrycie dachu dachowka lub materialami dachéwkopodobnymi;

4) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachéw - symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o
kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30-45°, z dopuszczeniem kata
nachylenia gléwnych potaci dachowych 10-45° dla budynkéw usiugowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 4 pkt 8 nie wigksza niz 12m
za wyjatkiem garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 60%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego nie mniejsza niz 6
m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN1, 2MN1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe zagrodows, o lacznej powierzchni zabudowy budynkéw innych niz
budynek mieszkalny nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) ushugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,
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c) zabudowe ushugowa z zakresu ustug nieucigzliwych o tgcznej powierzchni
zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) budynki mieszkalno-ustugowe z nie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi
oraz z lokalami uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych, przy czym laczna
powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

€) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wiaty;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i przyczotkowe,

b) dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, takim
samym jak gtéwnych potaci dachu,

c) ustala si¢ minimalny wysieg okapu dachu i wiatrownic poza $ciane szczytowsg, nie
mniejszy niz 60 cm,

d) ustala si¢ zaakcentowanie poziomu okapu i cokotu (na przyktad poprzez
zréznicowanie kolorystyki i faktur), a takze odcigcie dachu na linii okapu od
sciany szczytowe;j,

€) ustala si¢ pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych 30-45°, z dopuszczeniem kata nachylenia gléwnych
potaci dachowych 10-45° dla budynkow ustugowych,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
za wyjatkiem garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub uslugowego nie mniejsza niz 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;j
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 1,0,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3MN1 do 12MNI1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe zagrodowa, o tacznej powierzchni zabudowy budynkow innych niz
budynek mieszkalny nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

17



3)

<)

d)

€)
f)

zabudowe ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych o tacznej powierzchni
zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

budynki mieszkalno-ustugowe z nie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi
oraz z lokalami uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wiaty;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a)

g)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachow:

dachy plaskie,

dachy spadziste,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
za wyjatkiem garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, dla ktérych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 60%,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustlugowego nie mniejsza niz 6 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

maksymalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig:

3)

a)
b)

©)

d)
o)
n

ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

zabudowe ustugowg z zakresu ustug nieuciazliwych o tacznej powierzchni
zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajacej 30% powierzchni dzialki
budowlanej,

budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami mieszkalnymi oraz z lokalami
uzytkowymi z zakresu ushug nieucigzliwych, przy czym laczna powierzchnia
zabudowy tych budynkow nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
garaze, wiaty,

budynki gospodarcze;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,
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b) formy dachow:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
za wyjatkiem garazy, wiat i budynk6w gospodarczych, dla ktérych ustala si¢
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 60%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego nie mniejsza niz 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 3,0,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM/MN, 2RM/MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sie:

a) zabudowe zwiazana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich,

b) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, o tgcznej powierzchni zabudowy
budynkéw mieszkalnych nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

d) zabudowe ustugows z zakresu ustug nieucigzliwych o tacznej powierzchni
zabudowy budynkdéw ustugowych nie przekraczajgcej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) budynki mieszkalno-ustugowe z nie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi
oraz z lokalami uzytkowymi z zakresu ustug nieuciazliwych, przy czym laczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) parkingi na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) garaze, wiaty;

w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
za wyjatkiem garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, dla ktorych ustala sie
maksymalng wysokosé zabudowy nie wigkszg niz 6 m,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego nie mniejsza niz 6 m,
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g)
h)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,1,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

<)

obiekty produkcyjne, sklady, bazy, magazyny,

zabudowa ustugowa i handlowa,

zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z produkcjg energii — jako urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym réwniez o mocy
przekraczajacej 100 kW, wraz z infrastruktura techniczng konieczng do ich
obstugi, magazynowania oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym zakazuje
sie stosowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

dopuszcza sig:

a)

b)

c)

obiekty budowlane i urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalnosci z zakresu
zbierania, magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadow,
w tym obcych, ktére wykorzystywane bgda w procesach technologicznych
zwigzanych z produkcja przemystowa prowadzong w granicach terenu, przy
zapewnieniu odpowiednich standardow ochrony srodowiska oraz nie
powodowania ucigzliwosci wykraczajacych poza obszar, do ktorego podmiot
posiada prawo do dysponowania,

garaZze, wiaty, przy czym laczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze
przekraczac¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

parkingi;

zakazuje si¢ lokalizacji:

2)
b)
0

d)

domow opieki spolecznej,

ushug opieki zdrowotnej,

ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy takich jak
zlobek, przedszkole, szkola,

zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachow:

dachy plaskie,

dachy spadziste,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 50%,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 6 m,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,2,
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h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P4:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna zwigzana z
produkcja energii elektrycznej — jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego, w
tym roéwniez o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng
konieczng do ich obstugi, magazynowania oraz przesytu wytworzonej energii;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 80%,

€) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, w tym obiekty budowlane i
urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacja;
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych inng niz zwigzana ze sportem
i rekreacja o facznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie
przekraczajacej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) urzadzenia wodne,

c) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dzialki
budowlanej;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

ustala sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:

- dachy plaskie,

- dachy spadziste,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bgdacych plaszczyznami,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem § 4 pkt 8,

d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 30%,

e) minimalna szeroko$é elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 3 m,
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g)
h)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej nie mniejszy niz 50%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,3,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOR, 2KOR:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — teren rynku;
2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)
e)

budowle zwigzane z funkcja rekreacyjna,

ogrody gastronomiczne na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne dla potrzeb obstugi imprez typu
jarmarki, festyny, targi, o wysoko$ci zabudowy nie wigkszej niz 4 m, ujednolicone
pod wzgledem kolorystyki i formy w obu terenach 1KOR i 2KOR,

parkingi,

przystanki komunikacji publiczne;;

3) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzona
wysoka;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachow:

dachy plaskie,

dachy spadziste,

dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych plaszczyznami,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m z zastrzezeniem pkt 2 lit. c i
§ 4 pkt 8,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

5% w terenie 1IKOR,

20% w terenie 2KOR.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD2 do 6KD2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,zbiorcza™;
2) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla
terenu:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)

IKD2 -0d 16 m do 21 m,
2KD2 - od 7 m do 22,5 m,
3KD2 - 0d 6,5 m do 17,5 m,
4KD2 - od 7m do 20 m,
5KD2 - 0d 12,5 m do 20 m,
6KD2-0d 11 mdo 16 m.
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§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD3, 2KD3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla
terenu:

a) 1KD3-od 14 mdo 36 m,
b) 2KD3 - od 5,3 m do 14 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD4 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla
terenu 1KD4 - od 14 m do 25 m.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD5 do 21KDS5 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,.dojazdowa”;
2) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu:
a) dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego
planem w terenie:
- 1KD5-0d4mdo9m,
- 12KD5-0d2mdo 15m,
b) dla terenu:
- 2KD5-0d5,5mdo 28 m,
- 3KDS5-o0d5mdo 15,5m,
- 4KD5-0od6mdo 16 m,
- 5KD5-0d7mdo34m,
-  6KD5-0d5,5mdo 24 m,
- 7TKDS5-0d4,5mdo 13 m,
- 8KD5-0d6,5mdo 15,5m,
- O9KD5-0d5,3mdo22m,
- 10KD5-0d 5,5m do 37 m,
- 11KD5-0d9mdo 15m,
- 13KD5-0d 6,5 m do 42 m,
-  14KD5 -od 5m do 24 m,
- 15KD5-0d 5m do 24 m,
- 16KD5-0d 7,5 m do 19,5 m,
- 17KD5-0d 8 mdo 15 m,
- 18KD5-0d8,5mdo 17 m,
- 19KD5-0d0mdo 11 m,
- 20KD5-0d4,6 mdo25m,
- 21KD5-0d 0 m do 15,5 m.

I

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD6 do 3KD6 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,.,dojazdowa’;
2) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla

terenu:
a) 1KD6-0od 7mdo 18 m,
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b) 2KD6-0d 4,5mdo 15 m,
¢) 3KD6-0d4,5mdo 15m.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IKDW do 18KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;
2) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu:
a) dla terenu:
- 1KDW-0d5,5mdo 13 m,
- 2KDW-o0d 6 mdo 16 m,
- 3KDW-0d 6mdo 8,5m,
- 4KDW -0d 4,5m do 14 m,
- S5KDW -6m,
- 6KDW-0d6,5mdo 10m,
- 7KDW -0d4,5m do 10 m,
- 8KDW-o0d7,5mdo8m,
- 10KDW -o0d 5,5m do 19 m,
- 11IKDW-o0d5,5mdo 16 m,
- 12KDW -0d 6,5m do 13,5 m,
- 13KDW-0d 8mdo 17 m,
- 14KDW-0d 7mdo 17 m,
- 15KDW-0d4,5m do 9 m,
- 16KDW -o0d 4,5 m do 9,5 m,
- 17KDW - o0d 6 m do 14 m,
- 18KDW-0d4,5mdo 14 m,
b) dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach obszaru objgtego
planem w terenie 9KDW - od 0 m do 13 m.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) szerokosci ciggu pieszo-jezdny w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na
rysunku planu dla terenu 1IKDX - od 4,5 m do 12 m.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R1 do 6R1:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu —zielen urzadzona jako park wiejski;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ obiekty budowlane o funkcji sportowo-rekreacyjnej inne niz budynki, w
tym takze wiaty, pola biwakowe, miejsca widokowe, pomosty, ktadki, parkingi
terenowe, Sciezki piesze, rowerowe, dydaktyczne;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej nie mniejszy niz 60%.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wiodowice.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Stanisltaw Ibek
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentéw obszaru miejscowosci Wiodowice w Gminie Wiodowice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosei
Wtodowice w Gminie Wlodowice, zwany dalej planem, stanowi realizacje uchwaty nr 242/XXV/2021 Rady
Gminy Wiodowice z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaru miejscowosci Wiodowice w Gminie Wlodowice.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, dostosowanej do
zmieniajgcych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istniejace i
postulowane zagospodarowanie terenu. Obszar objety opracowaniem posiada obowigzujacy plan miejscowy.
Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, ktére umozliwig
rozwoj zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushigowej, zagrodowej, produkcyjnej,

sportu i rekreacji, z uwzglednieniem ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz stosownie do
wlasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko okreslona przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Prace nad projektem planu podjgto w zwigzku z uchwalg nr 242/XXV/2021 Rady Gminy Wiodowice z dnia 2
wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Wiodowice w Gminie Wiodowice.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.
Po podjgciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zamieszczono stosowne ogloszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin skladania

wnioskow na dzien 18 pazdziernika 2021 r.




Pisemnie poinformowano instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu o podjgciu
w/w uchwaty, dotaczajac do pisma zalgczniki graficzne okreslajgce granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Wojt Gminy Wiodowice rozpatrzy! wnioski ztozone
do projektu planu.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiodowice, uchwalonego uchwata Nr 189/XXII1/2017

Rady Gminy Wiodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Do projektu planu zostala opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i
uzasadnieniem w dniach od 5 wrze$nia 2022 r. do 3 pazdziernika 2022 r., w wyznaczonym terminie skladania
uwag do dnia 18 pazdziernika 2022 r. nie wplynely zadne uwagi.

Projekt planu zostat przedstawiony Radzie Gminy Wiodowice do uchwalenia.

Zgodnie z uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu miejscowego opracowaniem projektu
planu dotyczy fragmentéw miejscowosci Wiodowice w gminie Wiodowice.
Dla obszaru miejscowosci obowigzuje:

—  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miejscowosci
Wiodowice w Gminie Wiodowice, uchwalony Uchwatg Nr 134/X1X/2004 Rady Gminy Wiodowice z
dnia 07.12.2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego nr 14 z 2 lutego
2005 r.

—  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wiodowice w gminie Wiodowice
obejmujacej fragmenty obszaru miejscowosci Wiodowice, uchwalony Uchwata Nr 26/V/2011 Rady
Gminy Wlodowice z dnia 30 marca 2011 roku, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego nr 118 z 2 czerwea 2011 r., poz. 2260.

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Wiodowice
w Gminie Wiodowice uchwalony Uchwalg nr 223/XXIV/2021 Rady Gminy Wiodowice z dnia 16
czerwca 2021 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 czerwca
2021 r., poz. 4213.

Zgodnie z obowiazujagcym planem miejscowym, tereny objete opracowaniem w wigkszosci znajdujg si¢ w

granicach terenéw zabudowy.

W przedmiotowym planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy ustugowej U, teren zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej UMN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny zabudowy zagrodowej
RM/MN, teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, baz, magazynéw, zabudowy ustugowej i handlowej oraz

zabudowy techniczno-produkcyjnej zwiazanej z produkecjg energii Pl, teren zabudowy techniczno-




produkcyjnej zwiazanej z produkcja energii P4, teren sportu i rekreacji US, tereny obshugi komunikacji KOR,
tereny drég publicznych KD2, KD3, KD4, KD5, KD6, tereny drég wewnetrznych KDW, teren ciagu pieszo-

jezdnego KDX, tereny rolnicze R1, teren zieleni urzagdzonej ZP.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w
granicach obszaru objgtego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z p6zn. zm.),

— granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw w zakresie terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego
planem:

— terenoéw gérniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1072 z p6zn. zm.),

— Obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

— obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn.
zm.), '

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych

planem.

W przedmiotowym planie spetnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).
W zakresie wymagar fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja parametry
ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie obszaréw
objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych shizy¢ beda w szczegdlnosci
ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysoko$ci oraz intensywnosci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenia planu
dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, zasad ochrony s$rodowiska oraz zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

W ustaleniach planu uwzgledniono:
- polozenie czgsci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach

udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschéd;




- polozenie czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa
Wschod;

- polozenie czeéci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

- polozenie czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w ktérym obowigzuja ustalenia okreslone w:

o rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 kwietnia 2006 r., nr 51,
poz. 1423),

o planie ochrony, przyjetym Uchwala nr IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 25 marca 2014 r. poz. 1763).

W planie uwzgledniono wystepowanie ww. obszaréw objetych ochrong, w szczegdlnosci poprzez ustalenia
dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz okreslenie zasad ochrony $rodowiska i zasad

odprowadzania $ciekoéw, wod opadowych i roztopowych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej. Ochronie zdrowia stuza
tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
uwzgledniaja potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Tereny zabudowy wyznaczone w
projekcie planu posiadaja dostep do istniejacych drog i ciggow infrastrukturalnych.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezalo zapisa¢ zakazy i nakazy w
zakresie obronnoéci panstwa.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu planu
odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia terenu w odpowiedzi na
ztozone wnioski.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstuga terenéw objetych planem, na
warunkach okres$lonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono

zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ skladania

: )



wnioskéw do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskdéw i uwag do projektu planu w procedurze planistyczne;j.
Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Dla potrzeb planu opracowano
prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewidujg zwickszenia
transportochlonnosci ukladu przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy wyznaczone w planie
beda obslugiwane glownie przez istniejagce drogi. W celu zapewnienia odpowiedniej obshugi’
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaly wskazano minimalne wskazniki miejsc
parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
funkcjonujacego juz na terenie gminy. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu stanowia
uzupehienia istniejagcych terenéw zabudowy obstugiwanych w wigkszosci przez istniejaca sie¢
drogowa, co daje mozliwosé dostepu do komunikacji publicznej,

- rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia planu

nie wprowadzaja ograniczen dla mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowié¢ bedzie uzupelnienia istniejacych terendw
zabudowy, w obszarach posiadajacych mozliwos¢ dostgpu do drog i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w
obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, Ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym




r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilodowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wiodowice.

W okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wiodowice dla potrzeb
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze prowadzone
prace zwigzane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata nr 242/XXV/2021 Rady Gminy Wlodowice z dnia 2 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci
Wilodowice w Gminie Wlodowice, zostala podj¢ta juz po podjeciu uchwaly w sprawie oceny aktualnosci

studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W uchwale nr 200/XXV/2013 Rady Gminy Wiodowice z dnia 4 marca 2013 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wlodowice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wlodowice stwierdzono nieaktualno$é ,,Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiodowice” zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Wlodowice nr 216/XXIX/02 z dnia 30.08.2002 r., zmienionego uchwalg nr 206/XXX/2010 Rady
Gminy Wiodowice z dnia 26 lutego 2010 r., co skutkuje konieczno$ciag dokonania zmian aktualizujgcych ww.
studium w trybie okreslonym ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i w zakresie okreslonym wstgpnie wynikami przeprowadzonej oceny, stanowigcymi zatgcznik nr 1 do tej
uchwaty. Stwierdzono tez aktualnos¢ obowigzujacych wowczas planéw miejscowych, ale w tresci ww. analizy
zawarto stwierdzenie, Zze plany miejscowe obowigzujace na terenie gminy Wodowice, uznaje si¢ za aktualne
do czasu opracowania zmiany studium. Zaktualizowane studium powinno okresla¢ obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odr¢bnych oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W tresci ww. analizy zawarto tez stwierdzenie, ze opracowanie zmiany studium jest niezb¢dne dla koordynacji
polityki przestrzennej gminy przy opracowywaniu zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana studium powinna wigc w jak najwigkszym stopniu odpowiadaé¢ obecnym potrzebom
rozwojowym gminy Wiodowice.

Ze wzgledu na potrzebe dostosowania zapisOw obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wlodowice 1 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego do zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w tresci ww. analizy
uznano za zasadne podjecie uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium. Analiza ta wytyczala
wige kierunek polityki przestrzennej gminy Wilodowice polegajacy na opracowaniu w pierwszej kolejnosci
zmiany studium, a w dalszej zmian planéw miejscowych zgodnych ze zmienionym studium. Biorge pod uwage

fakt, ze nowe studium zostalo przyjete uchwata Nr 189/XXI11/2017 Rady Gminy Wlodowice z dnia 31 sierpnia




2017 r. a przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia jego ustalenia i jest z nimi zgodny mozna stwierdzi¢, ze

ustalenia przedmiotowego planu s3 zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu maja wplyw na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy i s bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmuja realizacje drég publicznych, ich
poszerzef i uzupelnienia sieci wodociggowej oraz docelows realizacje sieci kanalizacyjne;.

Szacunkowe kwoty =zawiera "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Wlodowice w Gminie Wiodowice”

bedaca integralng czg¢scig dokumentacji planistyczne;j.

Nie przewiduje si¢ znaczacych dochod6éw dla gminy w tytutu podatku od nieruchomosci oraz z oplat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, z uwagi na fakt, ze obszar objety
opracowaniem projektu planu stanowi juz w wigkszosci teren zainwestowany i przeznaczony pod zabudowg
w ustaleniach dotychczasowego planu miejscowego. W projekcie planu ustalono stawke shuzacg naliczeniu

opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Wiodowice
b2 [ ] TR —

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wiodowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) Rada
Gminy Wiodowice przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

1.

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obszaru miejscowosci Wiodowice w Gminie
Wiodowice wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie

realizacji zadan wtasnych.

Inwestycje inaktady wynikajgce =z realizacji zapiséw przedmiotowe] uchwaty,
w zakresie budowy, rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére sag
niezbedne dla prawidtowego i uporzgdkowanego zagospodarowania terenu objetego
planem, bedg finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisébw odrebnych, wtym
wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare
pozyskiwania $rodkow finansowych.

EVIOMaQy







Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Wiodowice

ZIARIA ssnsnnns it

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wiodowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.), Rada Gminy Wiodowice wobec braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obszaru
miejscowosci Wtodowice w Gminie Wodowice, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

LVIOMQOV






Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Wiodowice
b [ 1T .

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktdérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5§ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn.
zm.) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obszaru miejscowosci Wiodowice w Gminie Wiodowice stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej

do uchwaty.

VIOMOVY






