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Urzad Gminy Wiodowice odpowiadajac na wniosek z dn. 23.07.2015 . przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdow uchwalonego Uchwala Rady Gminy Wiodowice z dnia
07.12.2004 r. nr  139/XIX/2004 ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego nr 14 poz. 367 z dnia
02.02.2005 r. dla dziatek nr 221,194 obreb Zdow.

Dziatka nr 221 obreb Zdow przeznaczona jest pod :

a)
b)

<)

KDS - TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE - ULICE I DROGI
DOJAZDOWE (DROGI GMINNE)
Przeznaczenie podstawowe — droga jednojezdniowa, dwupasowa o szerokosci linii rozgraniczajacych 10,0 m.
Przeznaczenie uzupehiajace - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej (bez budynkow), obiekty i urzadzenia
inzynierskie.
Zasady zagospodarowania teren6w:
—  szerokos$¢ pasa ruchu wynosi:
=  pozaterenem zabudowy -2,50 m - 3,50 m,
® naterenie zabudowanym - 2,25 m - 3,50 m,
—  szerokos¢ jezdni wynosi min. 4,50 m,
—  na obszarach, gdzie ze wzgledu na trwate zainwestowanie nie ma mozliwosci poszerzenia pasa drogowego dopuszcza sie
zmnigjszenie szerokosci linii rozgraniczajacych do 8.0 m,
—  wobszarach zabudowanych dopuszcza si¢ budowe chodnikéw, ewentualnie utwardzonych poboczy i Sciezek rowerowych
o parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z przepisami odrebnymi,
—  poza obszarem zabudowy dopuszcza sig lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych,
—  dla obiektdw lokalizowanych na terenach sasiadujacych z droga obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen odnognie linii
zabudowy zdefiniowanych w § 11.

Dziatka nr 194 obreb Zdéw przeznaczona jest pod :

KD3 - TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE - ULICE 1 DROGI
LOKALNE (DROGI POWIATOWE)

Przeznaczenie podstawowe — droga jednojezdniowa, dwupasowa.

Przeznaczenie uzupehiajgce - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej (bez budynkéw), obiekty i urzadzenia

inzynierskie.

Zasady zagospodarowania terendw:

- szerokos¢ linii rozgraniczajacych 12,0 m.,

—  szeroko$¢ pasa ruchu wynosi: 2,50 m - 3,00 m,

—  szerokos¢ jezdni wynosi min. 5,0 m,

— W obszarach zabudowanych dopuszcza si¢ budowe chodnikéw, ewentualnie utwardzonych poboczy i $ciezek rowerowych
0 parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z przepisami odrgbnymi, ,

—  dla obiektéw lokalizowanych na terenach sgsiadujacych z droga obowiazuje nakaz przestrzegania ustalen odnognie linii
zabudowy zdefiniowanych w § 11.

W/w dzialki potozone sg na terenie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, w strefie GZWP.
W rozdziale 1,2 i 4 w/w Uchwaty zapisano :

ROZDZIAL 1
Przepisy i ustalenia ogélne dotyczace zapisu planu.

§1



1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdéw w Gminie Wiodowice.

2.Granicami obszaru objgtego uchwalg jest granica administracyjna miejscowosci Zdéw w Gminie Wiodowice. Powierzchnia
catkowita obszaru opracowania planu wynosi 776,6922 ha.

3.Integralng czedcig uchwaty sg :

Drysunek w skali 1:10 000 - ,, Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiodowice z
oznaczeniem granic obszaru objetego planem™, ktéry stanowi zalgeznik nr 1 do uchwaly,

2)rysunek planu w skali 1:2000 - ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci Zdéw w gminie Wiodowice”,
ktory stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly,

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2
1.Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwatg Rady Gminy we Wiodowicach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2)planie - nalezy przez to rozumieé komplet ustaler, dotyczacych terenu objetego zasiegiem opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zdéw w gminie Wiodowice wg ustalef rozdz. 1 § 1, a bedacych przedmiotem
niniejszej uchwaty,

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej
uchwaly,

4)ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 , poz. 717 z p6zn. zm.),

5)przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6)inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumieé dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46 z p6zn. zm.),

7)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé: tereny i obiekty przeznaczone do pelnienia funkcji administracji publicznej,
oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, kultu religijnego,

8)ustugach komercyjnych —nalezy przez to rozumieg; tereny i obiekty przeznaczone do petnienia funkcji handlu, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, turystyki, sportu, rekreacji, komunikacji,

9)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, nie wymienione w przepisach
okreslajacych rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

10)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Przeznaczenie podstawowe jest zdefiniowane dla kazdego terenu funkcjonalnego
wyznaczonego konkretnymi liniami rozgraniczajacymi i oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym,
11)przeznaczeniu uzupeiajacym- nalezy przez to rozumieé dopuszczone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Warunki i zasady dopuszczenia do realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
okreslaja zapisy terenowe zawarte w tresci niniejszej uchwaty,

12)nieprzekraczalnej linii zebudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ projektowanych obiektow
budowlanych od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdhuz niej obiektow
budowlanych,

13)obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra obliguje do projektowania wzdtuz niej obiektow
budowlanych,

14)powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej, a takze 50 proc. sumy nawierzchni tarasow i stropodachdéw, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

15)budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlznego.

ROZDZIAL 2
Przedmiot i zakres obowiazywania ustalen planu.

§3

1. Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaly oraz graficznych rysunku planu, sg

tereny funkcjonalne jednoznacznie wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone konkretnym symbolem literowo-cyfrowym.
2. Pefen zakres ustalen planu okreslajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuje:
1)tres¢ ustalen terenowych - zdefiniowanych w rozdziale nr 3.

2)tres¢ ustalen ogdlnych i strefowych - zdefiniowanych w rozdziale nr 4.

3. Ustalenia terenowe, zdefiniowane dla wszystkich terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 okreslajg jego przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie uzupeiniajace i szczegétowe zasady zagospodarowania.

4. Ustalenia ogélne i strefowe planu okreslaja dodatkowe uwarunkowania dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, zwiazane z
okreslong problematyka specjalistyczna.

5. Linie okreslajace na rysunku planu zasiegi poszczegdlnych stref nie musza pokrywacé sie z istniejagcymi lub planowanymi



granicami geodezyjnych podziatéw nieruchomosci, poniewaz sa Wyznaczone zgodnie z metodologia specjalistycznej problematyki,
ktéra wprowadzaja do usteleni planu.

6. Ustalenia strefowe sg obowiazujace dla poszczeg6lnych obszaréw, gdy ich granice przecinajg si¢ z liniami odwzorowujacymi
zasieg poszczegblnej strefy.

7. Jako nadrzedne traktuje sie ustalenia ogélne i strefowe.

8. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1)granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scale i podzialéw nieruchomosci oraz obszaréw zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej,

2)granic obszaréw rehabilitacji istnicjacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

3)granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§4

1.Terenami dla realizacji inwestycji celu publicznego sa tereny :

1) U1 - teren zabudowy uslug publicznych,

2) U3 - teren zabudowy uslug publicznych,

3) TKK - tereny komunikacji kolgjowej PKP,

4) 1W. 2W - tereny infrastruktury techniczne; wodociggowej.

5) KD2 - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi zbiorcze powiatowe,

6) KD3 - tereny komunikagji - drogi publiczne - ulice i drogi lokalne powiatowe,

7) KD4 - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi lokalne gminne,

8) KD5 - tereny komunikagji - drogi publiczne - ulice i drogi dojazdowe gminne,

9) KD6 - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice i drogi dojazdowe gminne - ciagi pieszo-jezdne,

§5

1.Ustalenia dotyczace dopuszczalnych zmian ustalen zawartych w uchwale:

1) Linie rozgraniczajace tereny drog wewnetrznych KDW nie sg obligatoryjne,
dopuszcza sig korekty ich przebiegu z zachowaniem ciagtosci systemu
komunikacyjnego, zasad obstugi terenow oraz pozostatych ustalen planu.

2) Przebiegi linii rozgraniczajacych pozostate tereny nalezy korygowa¢ poprzez
zmiang planu zagospodarowania przestrzennego w trybie wymaganym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 4
Ustalenia ogolne i strefowe.

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1)Ustala sig kolorystyke pokry¢ dachowych w barwach ciemnych, w gamie stonowanych odcieni czerwieni, brazu lub zieleni z
zakazem stosowania odcieni koloréw: niebieskiego, fioletowego, z6ttego i jaskrawej zieleni,

2)Elewacje tynkowane budynkéw w gamie koloréw pastelowych,

3)Nakaz dostosowania bryt budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych do warunkéw krajobrazowych oraz do stylu i
form architektonicznych opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa,

4)Ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,

5)Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zmiang charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,

6)Wprowadza si¢ zakaz budowy obiektow ustugowych wielkokubaturowych o powierzchni powyzej 400 m2.

7)Nakaz stosowania otworéw okiennych i drzwiowych prostokatnych, ustawionych pionowo,

8)Ustala si¢ ograniczenie wyniesienia parteréw budynkéw do maksimum 1,0 m ponad poziom terenu,

9)Ustala si¢ ograniczenie wysokosci $cian kolankowych do maksimum 0,7 m ponad poziom stropu,

10)Ustala si¢ zharmonizowanie budynkéw znajdujgcych sig w pierzei jednej ulicy w zakresie wysokosci, rodzaju i koloru pokrycia
dachu,

11)Zaleca si¢ wykorzystywanie kamienia naturalnego lokalnego pochodzenia do podmuréwek budynkéw,

12)Ustala si¢ dostosowanie uktadu nowej zabudowy do ukfadu zabudowy sasiedniej wedhug nastgpujacych zasad:

a)w sgsiedztwie zabudowy uiozonej kalenicowo w stosunku do ulicy nowy budynek powinien by¢ realizowany réwniez w uktadzie
kalenicowym,

b)w sasiedztwie zabudowy uiozonej szczytowo w stosunku do ulicy nowy budynek powinien byé¢ realizowany réwniez w ukiadzie
szczytowym,

¢)miedzy zabudowa utozona szczytowo a zabudowa utozong kalenicowo nowy budynek moze by¢ realizowany w jednym z tych
dwoch ukladow.

13)Ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” ustala sig :
a)zakaz stosowania betonowych kolumn, o przekroju kota,



b)nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych w stonowanych kolorach z wykluczeniem stosowania w pokryciach
dach6w materiatéw pokrytych powtokami silnie odbijajacymi swiatto,

¢)wymoég dotaczenia do dekumentacji projektowej studium przyrodniczo-krajobrazowego. Studium powinno przedstawiaé
projektowany obiekt na tle otaczajacego go krajobrazu, charakterystycznych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz sasiedniej
zabudowy i ogrodzen. Terytorialny zasieg opracowania powinien by¢ dostosowany do charakteru i wielkogci projektowanego
obiektu oraz rodzaju zagospodarowania otoczenia (mniejszy w zabudowie skupionej, szerszy w luznej zabudowie i w otwartym
krajobrazie).

§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1)Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci uciazliwej dla $rodowiska i sasiednich terenéw,

2)Uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja instalacji nie moze powodowac¢ szkodliwych i
ponadnormatywnych oddziatywari dla zdrowia ludzi i dla Srodowiska,

3)Dla wszystkich terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko Jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,

4)Zakaz odprowadzania $ciekow do wéd i ziemi bez waznego pozwolenia wodnoprawnego z wyjatkiem zwyklego korzystania z
wad,

5)Ustala si¢ obowiazek stosowania szczelnych zbiornikéw nawozéw naturalnych i zabezpieczenie przed przedostawaniem sie
wyciekéw do gruntu.

6)W zakresie gospodarki odpadami na calym terenie objetym planem wprowadza sie nastepujace ustalenia :

a)ustala si¢ prowadzenie gespodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Wiodowice, wedhug zasad
okreslonych w przepisach cdrebnych,

b)zakaz sktadowania odpadéw z dopuszczeniem gromadzenia i magazynowania odpadéw wytworzonych na wlasnej dziatce lub
przeznaczonych do wykorzystania na niej. [1o$¢ i czas magazynowania muszg by¢ uzasadnione stosowana technologia wywozu i
przerobu odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)ustala si¢ nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych z uwzglednieniem ich
segregacji i systematycznego ich wywozu przez uprawnione jednostki na istniejace urzadzone sktadowisko odpadéw we
Wiodowicach,

d)dla prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcz ustala si¢ nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego w zakresie
gospodarki odpadami,

e)ustala si¢ nakaz wyposazenia w kosze uiliczne terenéw intensywnego ruchu pieszego oraz terenéw rekreacyjno-sportowych,
fnakaz likwidacji istniejgcych dzikich wysypisk odpadow wraz z rekultywacja terenu w kierunku zalesieti i zadrzewien w celu
wyeliminowania zagrozenia dla $rodowiska.

7)Strefa ochrony Gérnojurajskiego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych obejmuje caty obszar objety planem i jest oznaczona na
rysunku planu jako strefa GZWP. Dla terendw objetych strefa GZWP ustala sie uporzadkowanie gospodarki sciekowej zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 14 ust. 2 pkt 3.

8)Dla poszezegolnych terensw dopuszezalne poziomy hatasu w srodowisku okresla si¢ nastepujaco:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN4 — dopuszczalny poziom halasu ustala sie jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

(do terenéw zabudowy mieszkaniowej zalicza si¢ rowniez siedliska rolnicze na terenach R1 w migjscu ich rzeczywistego
wystepowania),

b)dla terenéw oznaczonych symbolem U] - dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

c)dla terenéw oznaczonych symbolem U3 - dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ jak dla terendéw szpitali i domow opieki
spoteczne;j,

d)dla terenéw oznaczonych symbolem U4, U5 - dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych poza miastem.

2.Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujgce ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony przyrody:

1)Ustalenia dotyczace ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych.

Caly teren objety planem znzjduje si¢ na obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd”. Dla terenéw potozonych na obszarze
Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” obowiazuja nastepujace ustalenia:

a)zakaz lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji realizujacych cele publiczne oraz inwestycji, ktore sa dopuszczone w terenach ZL2 i 3US2 zgodnie z ustaleniami dla tych
terenow,

b)zakaz utrzymywania otwartych row6w i zbiornikéw Sciekowych,

¢)zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, Jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone wykorzystanie
uzytkdw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

d)zakaz likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,

¢)zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,



f)zakaz lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli - postugujacych si¢ metoda bezscidtkowa,

g)zakaz organizowania rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw lotow akrobacyjnych,

h)zakaz umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

i)zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

J)zakaz umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzgcych, tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd
oraz wybierania jaj, zakaz nie dotyczy gospodarki towieckiej lub rybackiej prowadzonej w oparciu o odrebne przepisy oraz
racjonalnej gospodarki rolnej i lesne;.

k)zakaz wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat, mineratéw, torfu oraz niszczenia gleby,

l)dla teren6w nie przeznaczonych pod zabudowe zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem obiektéw zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

m)zakazy, o ktérych mowa w pkt a-1, nie dotycza zadan realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panistwa, w
przypadkach zagrozenia bezpieczefistwa paristwa,

2)Ustalenia dotyczace ochrony pomnikéw przyrody.

a)na terenie objetym planem znajduje si¢ pomnik przyrody objety ochrong prawna na podstawie przepisow odrebnych - grupa 6
debow szyputkowych w osiedlu Mtyny na wzgérzu nad strumieniem.

b)ustala si¢ obja¢ ochrona prawna nastepujace drzewa oznaczone na rysunku planu:

lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obwodzie pnia 390 cm — zlokalizowana na posesji nad rzeka Biatka, w poblizu osiedla Miyny,
lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obwodzie pnia 340 cm — rosngca w poblizu w.w. okazu, poza posesja na zboczu zalesionego
wzgOrza ostancowego,

¢)Dla oznaczonych symbolem na rysunku planu pomnikéw przyrody oraz drzew wskazanych do ochrony jako pomniki przyrody
ustala sig:

zachowanie i ochrone drzew,

zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych w odlegtosci 5m od korony drzewa,

prace pielegnacyjne pomnikéw przyrody podlegajg uzgodnieniom z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

d)na terenie objetym planem znajduje sie pomnik skupienia tworéw przyrody nieozywionej objety ochrong prawna - zesp6t zrédet w
Zdowie - Pita, zlokalizowany w dolinie rzeki Biatki Zdowskiej przy CMK, oznaczony na rysunku planu na dziatkach nr 1364, 1365,
1366, 1367 i 1292, dla ktérego obowiazuja zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

uszkadzania i zanieczyszczznia gleby.,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,

budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych mogacych mie¢ negatywny wplyw
na obiekt chroniony badz spowodowa¢ degradacje krajobrazu.

e)Ustala sig obja¢ ochrong jako pomnik przyrody nicozywionej Zrédto o nazwie “Zrédto Spod Skatki” wraz ze skatg wapienna
oznaczony na rysunku planu na dziatce nr 622, dla ktérego wprowadza si¢ zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu
oraz zasmiecania terenu wokot niego.

3)Ustalenia dotyczace stref powiazan ekologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem SK:

a)nakaz ochrony obudowy biologicznej ciekéw,

b)zakaz budowy petnych ogrodzer murowych, betonowych, metalowych siatek,

¢)ustala si¢ stosowanie ogrodzer azurowych, z przeswitami / np. drewnianych z poziomymi zerdziami /,

d)w celu niedopuszczenia do tworzenia si¢ dtugich, nieprzerwalnych ciggéw zabudowy stanowiacych bariery ekologiczne wzdtuz
drég ustala si¢ nakaz pozostawiania nie zagrodzonych przej$¢ pomiedzy dziatkami o szerokogci minimum 2m,

¢)nakaz zapewnienia mozliwosci przejsé dla zwierzat w miejscach konfliktowych.

4)Ustalenia dotyczace stref ochrony bioréznorodnosci oznaczonych na rysunku planu symbolem SB.

a)ustala si¢ utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania,

b)ustala si¢ ochrong zadrzewien, zakrzewien, istniejacych zbiorowisk roslinnych oraz miak, terendéw podmoktych i ciek6w wodnych,
c)zakaz melioracji,

d)zakaz wprowadzania nowych zalesien poza terenami ZL1 Z1.2;

5)Ustalenia dotyczace stref ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonych na rysunku planu symbolem SOK.
a)ustala si¢ utrzymanie obecrego sposobu uzytkowania,
b)zakaz wprowadzania nowych zalesieni i zwartych grup zieleni poza terenami ZL1 i ZL2,

6)Ustalenia dotyczace stref ochronnych uje¢ wody oznaczonych na rysunku planu symbolem U.
a)W ustanowionych strefach ochronnych ujg¢ wody obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz odpowiednimi decyzjami o ustanowieniu stref ochronnych.



§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1.Obejmuje si¢ ochrona nastepujace obiekty, ze wzgledu na ich warto$é kulturows :

1)dom Zd6w nr 11, razem z piwnica (ul. Topolowa 9) - oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu SMNI1,
2)dom Zdéw nr 20 (ul. Wesota 8) - oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 14MN1,

3)dom Zdéw nr 25 (ul. Wesota 18) - oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 14MN1,

4)dom Zdéw nr 27 (ul. Wesota 22) - oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 14MN1,

5)dom Zdéw nr 47 (ul. Wesota 62)- oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 15MN1,

6)dom Zdéw nr 61 (ul. Wesota 15)- oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 17MNI1.

2.Dla obiektéw objetych ochrong ustala sie:
1)pozwolenie na budoweg lub rozbiérke po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
2)utrzymanie starodrzewu (o ile nie stanowi zagrozenia bezpieczefistwa ludzi).

3.W celu ochrony waloréw widokowych i ekspozycji dominant krajobrazowych wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej K.
Dla terenow znajdujacych sig w strefie K ustala sie:

1)zakaz zabudowy,

2)zakaz nowych zalesien i wprowadzania zwartych grup zadrzewien,

3)zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej mogacych stanowic zagrozenie dla walorow widokowych,

4.W celu zachowania historycznych ukladow przestrzennych miejscowosci wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej B2.
Strefa B2 obejmuje caty terzn U2, 2W, 12MN1, I5MN1, 16MN1, 17MN1, 18MNI1, 20MN1 oraz czgs$¢ terenu 13MN1, 14MN1 i
19MNI1.

5.Dla terenéw znajdujacych sie w strefie B2 ustala sig:

lustala si¢ utrzymanie historycznej linii zabudowy,

2)rozbiérki zniszczonych budynkéw zabudowy tradycyjnej posiadajgcych walory historyczne i architektoniczne moga by¢
dokonywane po sporzadzeniu uproszczonej dokumentacji rozbiérkowej w porozumieniu z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,
3)w sytuacjach uzasadnionych mata powierzchnia dziatki dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow kubaturowych w granicy dziatki
pod warunkiem:

a)zachowania tadu przestrzennego wraz z nakazem zharmonizowania i ujednolicenia rozwiazan architektonicznych po obu stronach
granicy dziatki w zakresie wysokosci i proporcji bryl, kacie nachylenia potaci dachowych, rodzaju i koloru materiatow
wykoficzeniowych na elewacjach i dachach budynkéw, proporcji i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,

b)niedopuszczenia do utworzenia sie zabudowy SZEregowe;j,

c)spetnienia warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d)ochrony interesu 0s6b trzecich w obszarze oddziatywania obiektu.

4)okreslenie wymaganych gabarytéw dla zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej B2 zawiera §11.

§ 10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

1.Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych
wszystkie drogi publiczne, place i obiekty uzytecznosci publicznej :

1)Na obszarze Parku Krajobrazowego “Orlich Gniazd” ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych poza obszarami
zabudowanymi,

2)Zakaz umieszczania nosnikow reklamowych nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem terenu.
3)Lokalizacja no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic jest dopuszczona pod warunkiem zachowania
bezpieczenstwa ruchu ulicznego oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4)Na terenach graniczacych z drogami i ulicami publicznymi dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych zwiazanych z
podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem terenu pod warunkiem ograniczenia ich wielkosci do 2.0 m2 powierzchni.
5)Dopuszcza sig rozbudowg i modernizacje o$wietlenia elektrycznego.

6)Dopuszcza si¢ budowe obiektéw malej architektury oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w obrebie publicznych
placéw, poza obszarem przeznaczonym dla ruchu pojazdow.

7)Ogrodzenia od strony drég i ulic publicznych nalezy projektowac zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych te drogi,
8)Ustala si¢ wykonywanie ogrodzen dziatek budowlanych z materiatéw takich jak kamien lokalnego pochodzenia, drewno, cegla i
metal,

9)Od strony drég i ulic publicznych ustala sig nakaz ujednolicenia ogrodzen pod wzgledem rodzaju uzytych materialéw, kolorystyki,
wysokosci i proporcji podziatow,

10)Od strony drég i ulic publicznych, placow i innych miejsc publicznych wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych -
prefabrykowanych w formie azurowych plotow.

11)Realizacja obiektéw matej architektury, nognikéw reklamowych, obiektéw tymczasowych, urzadzen technicznych nie moze
powodowac zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki, a takze ma by¢ realizowana wedtug jednorodnej koncepcji
kolorystycznej i materiatowe;, podporzadkowanej charakterowi zabudowy lokalizowanej na obszarze objetym planem.

12)Zakaz stosowania jaskrawych barw we wszystkich elementach zagospodarowania terenu znajdujacych sie w obszarze przestrzeni
publicznych.

13)Dodatkowe ustalenia dla obiektow znajdujgcych sig w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice publiczne zawiera § 14 ust. 1.



§ 11

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni i szerokosci
dziatek powstatych w wyniku nowych podziatéw geodezyjnych, wysokosci zabudowy oraz formy architektonicznej budynkow:

1)Dla terendw IMNI1-9MN1, 1IMN1-21MN1:

a)maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni terenu,

b)minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie Jjednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,

c)szerokos¢ dziatek 20-24 m,

d)powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej i ustugowej dopuszczonej w granicach terenu MNT1 wynikajaca z potrzeb
gospodarstwa,

e)charakter zabudowy wolnostojacy,

f)maksymalna wysokos¢ zebudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

g)wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekraczaé 7 m,

h)dachy strome symetryczre, kat nachylenia potaci dachowych 35-40°, z zakazem stosowania dachéw plaskich,

i)dopuszcza sig lokalizacje budynku w granicy dziatki w strefie ochrony konserwatorskiej B2, pod warunkiem speienia wymagan
okreslonych w § 9 ust. 5 pkt 3,

J)wymaganym gabarytem dla zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej B2 jest budynek o wysokosci do dwéch kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dwuspadowym symetrycznym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 35-40°, z
zakazem stosowania dachéw plaskich. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej B2 liczona od poziomu
terenu do okapu dachu nie moze przekraczaé¢ 7m.,

2)Dla terenéw 1MN4-5MN4:

a)maksymalny wspéiczynnik intensywnogci zabudowy - 40% powierzchni terenu,

b)minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie Jjednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m2,

c)szerokos¢ dziatek 20-24 m,

d)powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowe;j i ustugowej dopuszczonej w granicach terenu MN1 wynikajaca z potrzeb
gospodarstwa,

e)charakter zabudowy wolnostojacy,

fmaksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
g)wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekraczaé 7 m,

h)dachy strome symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 35-40°, z zakazem stosowania dachow ptaskich,

3)Dlaterenu U1 :

ajustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad ksztaltowania
zabudowy,

b)maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 50% powierzchni terenu,

c)wysokos¢ zabudowy nie moze powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

d)dla istniejacego budynku dopuszcza sie mozliwosé nadbudowy jednej kondygnacji uzytkowej,

e)wysokos¢ zabudowy nowych obiektéw nie moze przekracza¢ wysokosci istnigjacych budynkow,

Dprzy realizacji nowej zabudowy ustugowej ustala si¢ urzadzenie 25% powierzchni terenu jako powierzchnig terenu biologicznie
czynna,

g)dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich,

4)Dla terenu U2 :

a)ustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad ksztattowania
zabudowy,

b)wysoko$¢ zabudowy nie moze powodowaé dysharmonii w krajobrazie, musi by¢ dostosowana do wysokosci obiektéw istniejacych,
c)przy realizacji nowej zabudowy ushugowej ustala si¢ urzadzenie 5% powierzchni terenu jako powierzchnig terenu biologicznie
czynna,

d)zakaz stosowania dachow ptaskich,

5)Dla terenu U3:

a)maksymalny wspétezynnik intensywnosci zabudowy - 60% powierzchni terenu,

b)powierzchnia dziatki wynikajaca z potrzeb funkcji,

¢)wysokos¢ zabudowy nie moze powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

d)maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

e)dachy strome symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 27-45°, z zakazem stosowania dachéw plaskich,

fustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad ksztaltowania
zabudowy,

g)ustala si¢ urzadzenie minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchnie terenu biologicznie czynna,

6)Dla terenu U4:
a)maksymalny wspéiczynnik intensywnosci zabudowy - 40% powierzchni terenu,



b)powierzchnia dziatki wynikajaca z potrzeb funkcj,

¢)maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d)dachy strome symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 27-45°, z zakazem stosowania dachéw ptaskich,

¢)ustala si¢ uwzglednienie wymogow kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad ksztaltowania
zabudowy,

f)wysokosé zabudowy nie moze powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

g)ustala si¢ urzadzenie minimum 25% powierzchni terenu Jako powierzchnig terenu biologicznie czynna,

7)Dla terenu U35:

a)powierzchnia dziatki wynikajaca z potrzeb funkcji,

b)maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c)dachy strome symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 27-45°, z zakazem stosowania dachéw ptaskich,

d)ustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad ksztaltowania
zabudowy,

e)wysokos¢ zabudowy nie moze powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

flustala sig urzadzenie minimum 20% powierzchni terenu jako powierzchnig terenu biologicznie czynna,

8)Dla terenu 1US1:

a)dla zabudowy ustugowej realizowanej w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, ktdra zostata dopuszczona w ustaleniach dla
terenu US1 ustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i krajobrazowych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad
ksztattowania zabudowy,

b)maksymalny wspéiczynnik intensywnosci zabudowy ustugowej realizowanej w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terendw
USI - 20% powierzchni terenu,

¢)powierzchnia dziatki wynikajaca z potrzeb funkcji,

d)maksymalna wysokos¢ zebudowy realizowanej w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenéw US1 nie moze przekraczaé 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

e)dachy strome symetryczne, kat nachylenia polaci dachowych 30-40°, z zakazem stosowania dachow plaskich,

9)Dla dopuszczonego zakresu adaptacji istnicjace; zabudowy w terenach R1;

a)maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b)wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekracza¢ 7 m.,

c)wysokos¢ zabudowy nie moze powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

d)dachy strome symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 27-45°, z zakazem stosowania dachéw ptaskich,

¢)ustala si¢ uwzglednienie wymogéw kulturowych i architektonicznych otoczenia, pod wzgledem charakteru i zasad ksztattowania
zabudowy.

2.Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepuj gce ustalenia dotyczace linii zabudowy:

1)Dla zabudowy realizowanej w strefach ochrony konserwatorskiej B2 ustala si¢ jako obowiazujgca historyczna linie zabudowy.
2)Dla zabudowy realizowanej w pozostatych obszarach Jjako budowa nowych obiektéw i rozbudowa obiektow istniejgcych ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i obowiazujaca lini¢ zabudowy:

a)dla zabudowy realizowanej w miejscach uzupetnien zabudowy istniejacej, ustala si¢ jako obowiazujaca lini¢ zabudowy obiektow
sgsiednich, pod warunkiem, ze linia ta nie przekracza nieprzekraczalnej linii zabudowy. W pozostatych przypadkach nie okresla sie
obowiazujacej linii zabudowy, usytuowanie obiektéw nie moze wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy za wyjatkiem
dopuszczen zdefiniowanych w pkt. 2b.

b)nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatek graniczacych z terenami drég KD2 i KD3:

w terenie zabudowanym w odlegtosci minimum 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

W terenie niezabudowanym w odleglosci minimum 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

W miejscach uzupetnien zabudowy istniejace; dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu.

¢)nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatek graniczacych z terenami drég KD4, KDS3, KD6 - w odlegtosci minimum 6,0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni.

d)nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatek graniczgcych z terenami komunikagji kolejowej TKK - w odlegtosci minimum 170,0
m od osi skrajnego toru kolejowego,

e)nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatek graniczgcych z terenami ciekéw wodnych WS1-w odlegtosci 15 m od obrzezy
ciekow.

§12
Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1.Ze wzgledu na wystepowarnie niekorzystnych uwarunkowan geotechnicznych lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych na
terenach oznaczonych symbolami 2MN4, 3MN4, SMN4, 4MN1, 6MN1, 8MNI, 10MN1, 11MNI1, U3 dopuszcza si¢ pod warunkiem
wykonania stosownie do przepiséw odrebnych dokumentacji geotechnicznej i geologiczno-inzynierskiej oraz ustalenia na ich
podstawie geotechnicznych warunkéw posadowienia obicktow budowlanych w projekcie budowlanym.



2.Dla pozostatych terenéw ustala sie wymdg okreslania w projekcie budowlanym geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych stosownie do przepiséw odrebnych.

§13
Szezegblne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1.W granicach terenéw zabudowy dopuszcza sie mozliwosé podziatu nieruchomosci w nastepujacych przypadkach:

)na granicy terenéw, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych te tereny,

2)w celu wydzielenia nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

3)w celu wydzielenia drog zapewniajacych obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych,

4)o ile podziat spowoduje powstanie wytacznie dziatek budowlanych, z ktérych kazda bedzie posiadata co najmniej minimalng
powierzchni¢ i minimalng szerokos¢ okreslona w ustaleniach dla terenéw zabudowy zawartych w § 11,

5)o ile dziatki powstale w wyniku podziatu po scaleniu z dziatkami sgsiednimi utworzg dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni i minimalnej szerokosci okreslonej w ustaleniach dla terendw zabudowy zawartych w § 11.

2.Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejacych nieruchomosci winien uwzgledniaé zasade¢ dostepu do
drogi publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 14 ustawy.

3.Dokonywanie podziatéw nalezy realizowaé przestrzegajac stosowania przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
4.Dopuszcza sig mozliwos¢ scalania dziatek, gdy istniejaca powierzchnia dziatki wg granic whasnosci, Jej ksztalt lub dostep do drogi
publicznej i infrastruktury uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych w planie celéw i zadan.

§ 14
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.W celu umozliwienia realizacji, eksploatacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zapewnienia wiadciwych warunkow
bezpieczenstwa wyznacza sie strefy:

1) E-WN-110 - ktéra stanowi strefe bezpieczeristwa istniejacej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 KV. Strefa obejmuje
obszar lezacy w odleglodci 20,0 m po kazdej stronie od osi linii. Dla terenéw potozonych w zasiggu stref E-WN-110 ustala sie:
a)zakaz budowy obiektéw kubaturowych,

b)dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie gruntow.

2) E-SN - ktdra stanowi strefe bezpieczenstwa istniejace;j linii energetycznej sredniego napigcia 15 KV. Strefa obejmuje obszar
lezacy w odlegtosci 8.0 m po kazdej stronie od osi linii. Dla terenéw potozonych w zasiggu stref E-SN ustala sie:

a)zakaz budowy obiektow kubaturowych,

b)dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie gruntéw,

¢)dopuszcza si¢ mozliwos¢ zblizenia zabudowy do linii i urzadzen elektroenergetycznych pod warunkiem uzyskania zgody
stosownych organéw branzowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2.W celu zapewnienia wymogéw sanitarnych wokot istnicjacego cmentarza wyznacza sie strefy:

1) ZC50 - stanowiacg strefe ochrony sanitarnej obejmujaca obszar lezacy w odlegtosci 0-50 m od granic terenu cmentarza. Dla
terenow potozonych w zasiegu strefy ZC50 ustala sie:

a) zakaz lokalizowania obiektéw mieszkalnych i ustugowych, zaktadéw produkujacych lub magazynujgcych zywnos¢, studni i ujeé
wody na cele bytowe i gospodarcze,

b)dopuszcza sig przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjna, infrastrukture techniczna i komunikacyjna.

2) ZC150 - stanowigcg strefe ochrony sanitarnej obejmujacg obszar lezacy w odleglosci 50-150 m od granic terenu cmentarza. Dla
terendw potozonych w zasiggu strefy ZC150 ustala sig:

a)w przypadku terenow nie wyposazonych w sieé wodociagowg ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw mieszkalnych i ustugowych,
zaktad6éw produkujgcych lub magazynujacych Zywnos¢, studni i uje¢ wody na cele bytowe i gospodarcze,

b)dla terenow zabudowy polozonych w zasiggu strefy ZC150 dopuszcza sig lokalizacje obiektéw mieszkalnych i ustugowych,
zaktadéw produkujacych lub magazynujgcych zywno$é pod warunkiem podiaczenia obiektéw do sieci wodociggowej,
¢)dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjna, infrastrukture techniczna i komunikacyjna.

3) ZC500 - stanowiaca strefe ochrony sanitarnej obejmujaca obszar lezacy w odleglosci 0-500 m od granic terenu cmentarza. Dla
terenéw potozonych w zasiegu strefy ZC500 ustala sig:

a)zakaz korzystania z wod i ciek6w otwartych dla celow spozywczych i gospodarczych.

§15

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1.Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systeméw komunikacji drogowej:
1)Ustala sig system obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem, z istniejacych i projektowanych drég i ulic w ramach terenéw
komunikacji drogowej drog publicznych KD2, KD3, KD4, KD5, KD6 oraz drég wewnetrznych KDW.
2)W liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej ustala sie lokalizacje inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i
techniczna.
3)W liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej ustala si¢ nakaz dziatan prowadzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa
oraz poprawy standardow technicznych ruchu pojazdéw i pieszych oraz ochrony srodowiska.
4)W liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji publiczne;j.
5)Lokalizacja nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic jest dopuszezona pod warunkiem uzyskania zgody
zarzgdcy drogi.



6)Dla budynko6w, obiektow inzynierskich i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub obstuga ruchu, znajdujacych sie w
liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej, ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatan inwestycyjnych takich jak remont
i przebudowa pod warunkiem uzyskania zgody zarzadey drogi oraz przestrzegania pozostatych ustaleri planu.
7)Dla obiektow lokalizowanych na terenach sasiadujacych z terenami komunikacji drogowej obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen odnosnie linii zabudowy zdefiniowanych w § 11.
8)Dla wszystkich terenéw komunikacji drogowej drog publicznych, zwigzanych z obstuga ruchu kotowego, docelowo ustala sig
wykonanie nawierzchni utwardzone;.
9)Ustala sie nakaz wyposazenia w kosze uliczne terenéw intensywnego ruchu pieszego, terenéw rekreacyjnych, szlakow
turystycznych,
10)Ustala si¢ pozostawienie w liniach rozgraniczajacych obiektow uznanych za

zabytki kultury materialnej takie jak kapliczki i krzyze przydrozne oraz

pomniki przyrody.
11)W liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej dopuszcza sie

ruch pieszych i rower6ow.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury technicznej:

1)Ustalenia ogdlne:

a)Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci i przylaczy majg charakter orientacyjny.

b)Przebiegi przytaczy do projektowanych obicktéw, lokalizacja nowych obiektow inzynierskich oraz inwestycji, ktére nie posiadaja
swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w planie, moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegolnych
dysponentéw i uzytkownikéw mediéw pod warunkiem zachowania pozostatych ustaleni planu oraz wymogéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

¢)Projektowane sieci nalezy lokalizowa¢ z dopuszczeniem wykorzystania terenéw komunikacji drogowej w liniach
rozgraniczajacych, uwzgledniajac zasade najkrétszego wigczenia.

d)W ramach remontow i rozbudowy poszczegélnych sieci i przytaczy dopuszcza si¢ prowadzenie ich wewnatrz linii
rozgraniczajacych tereny uktadu komunikacyinego.

¢)Prowadzenie réznego rodzaju ciagéw uzbrojenia terenéw w liniach rozgraniczajacych drég i ulic nie moze ogranicza¢ mozliwosci
realizacji przeznaczenia podstawowego terendw.

fObowiazujace odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego. budynkami, ogrodzeniami, drzewami itp. regulujg
normy i przepisy odrgbne.

g)Wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow technologicznych mozliwe jest niezaleznie od
ustalen szczegbtowych dla poszezegdinych terendw, jesli wymagajg tego aktualnie obowiazujace przepisy odrebne i nie naruszone
sa pozostale ustalenia planu.

h)Ustala si¢ zasadg zdjgcia i zabezpieczenia gleb zyznych przed rozpoczgciem prac i petnej rekultywacji terenu po ich zakoriczeniu,

2)Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a)Ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcow z sieci wodociaggowej wodociagu wiejskiego Zdow zasilanego z istniejgcego
gminnego ujecia - studni wierconej o wydajnosci 70 m¥/h. Sieé wodociggowa wspéipracuje ze zbiornikiem wyréwnawczym. Ustala
si¢ zaopatrzenie w wode odbiorcow z terenu U3 z wlasnego ujecia wody.

b)Zatwierdzone zasoby wody pokrywaja obecnie w catodci potrzeby gminy i posiadaja zagwarantowane rezerwy dla zatozonego w
planie rozwoju funkcji mieszkaniowych i ushugowych,

c)Ustala si¢ adaptacje istniejacej sieci wodociggowej oraz jej rozbudowe w celu objecia zbiorowymi systemami wodociagowymi
wszystkich obszaréw zabudowy.

d)Sieci wodociagowe nalezy prowadzi¢ przy maksymalnym wykorzystywaniu drég w liniach rozgraniczajacych, wzdhuz ciagow
komunikacyjnych, uwzgledniajac zasade najkrotszego wiaczenia.

¢)Zasady prowadzenia sieci wodociagowych pokazano na rysunku planu.

f)Ustala sie adaptacje istniejacego ujecia wody oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 2W oraz zbiornika
Wyréwnawczego oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 1W.

2)Na rysunku planu oznaczono ustanowione strefy ochronne dla gminnych uje¢ wody, obejmujace teren ochrony bezposredniej.
h)W ustanowionych strefach ochronnych ujg¢ wody obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz odpowiednimi decyzjami o ustanowieniu stref ochronnych.

3)Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do odprowadzania sciekéw sanitarnych i
deszczowych:

a)Ustala sie uporzadkowanie gospodarki sciekowej gminy poprzez realizacje kanalizacji sanitarnej,

b)Ustala si¢ zasade docelowego przesytania sciekéw z terenu objetego planem poprzez system rurociagéw ttocznych, grawitacyjnych
i przepompowni, prowadzonych do kolektora gtownego, ktory taczac si¢ z kolektorem w miejscowosciach Hucisko, Rzedkowice i
Gora Wiodowska, kieruje scieki do istnigjacej oczyszczalni sciekow w Myszkowie lub do projektowanej oczyszczalni $ciekéw w
Gorze Whodowskie;j.

¢)Lokalizacj¢ przepompowni oznaczono symbolem na rysunku planu.

d)Utozenie planowanych elementéw infrastruktury technicznej w granicach poszczegolnych terenéw jest orientacyjne — w projektach
budowlanych moze by¢ skorvgowane, z zachowaniem ciggtosci systeméw i zasad obstugi terendw.

¢)Zasady prowadzenia kolekioréw sciekowych pokazano na rysunku planu.

f)Dla teren6w zabudowy oznaczonych symbolem MNI, Ul, U2, U3, U4, USI,

1-2US2 docelowo ustala sie odprowadzanie sciekéw do projektowanych kolektoréw i przepompowni.

g)Do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej na terenach:
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dla terenu 7MN1 ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekdw oraz dopuszcza sig tymezasowe odprowadzanie
sciek6éw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z nakazem opro6zniania i wywozenia $ciekOw taborem
asenizacyjnym do punktéw zlewnych,

dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
z nakazem oprdzniania i wywozenia $ciek6w taborem asenizacyjnym do punktéw zlewnych oraz dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii hydrogeologiczne;.

h)Dla terenéw zabudowy cznaczonych symbolem MN4 i U5 ustala si¢ ujmowanie Sciekow sanitarnych w kanaty i odprowadzanie
ich do lokalnych oczyszczalni scickéw pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii hydrogeologicznej, ewentualnie do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow z nakazem oprézniania i wywozenia ciekéw taborem asenizacyjnym do punktéw zlewnych.

i)Na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng ustala si¢ zakaz uzytkowania szamb a takze ustala si¢ nakaz wiaczenia
kanalizacji obiektowych do zrealizowanych kolektorow sieci kanalizacyjnej.

Jj)Zakaz stosowania dotéw chionnych i osadnikéw gnilnych majacych odptyw do gruntu i row6w melioracyjnych.

k)Zakaz wprowadzania sciek6w do wod i ziemi bez pozwolenia wodnoprawnego, z wyjatkiem zwyktego korzystania z wéd.
I)Ustala si¢ nakaz uszczelnienia istniejacych szamb, z ktérych $cieki splywaja do rowéw i ciekéw a takze infiltruja do ziemi,
powodujac zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

4)Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:

a) Zasilanie terenu objetego planem odbywa si¢ z Gtéwnego Punktu Zasilania 110/15 kV<Kotowice™ zlokalizowanego w
miejscowosci Rzedkowice.

b) Ustala si¢ adaptacje istniejacych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Losnice-Kotowice-Szczekociny,

¢) Przebiegi istniejgcych linii energetycznych wysokiego napigcia wraz z ich strefami bezpieczeristwa E-WN-110 oznaczono na
rysunku planu.

d) Ustala si¢ adaptacje i modernizacje istniejacego uktadu sieci sredniego i niskiego napi¢cia oraz stacji transformatorowych 15/04
kV.

¢) W celu przylaczenia nowych odbiorcéw ustala sie budoweg sieci rozdzielczej niskiego napiecia z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV.

f) Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV na dziatkach wydzielonych, bedacych we wiladaniu dostawcy
energii lub w terenach projektowanych kompleksow zabudowy bez koniecznosci rozgraniczania terenu.

g) Istniejace oraz projektowane stacje transformatorowe 15/04 kV oznaczono na rysunku planu.

h) Przebiegi istniejacych i projektowanych linii energetycznych sredniego napiecia 15 kV wraz z ich strefami bezpieczeristwa E-SN
0znaczono na rysunku planu.

i) Utozenie planowanych elementow infrastruktury technicznej w granicach poszezeg6lnych terenow jest orientacyjne — w projektach
budowlanych moze by¢ skorygowane, z zachowaniem ciggtodci systemdw i zasad obstugi terendéw.

5)Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:

a)Docelowo ustala si¢ budowe sieci gazowej $redniego ciénienia.

b)Ustala sig zasilanie terenu objetego planem z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia.

c)Przebiegi istniejacych i projektowanych sieci gazowej sredniego cisnienia. oznaczono na rysunku planu.

d)Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowej Sredniego cisnienia ustala sie strefy kontrolowane, Strefy kontrolowane obejmuja
obszar lezacy w odleglosci 0,5 m po kazdej stronie od osi gazociggu, a na terenach lesnych w odleglosci 2,0 m po kazdej stronie od
osi gazociagu.

¢)Dla terendéw potozonych v zasiegu stref kontrolowanych G ustala sig:

zakaz budowy budynkow,

zakaz urzadzania statych skladéw i magazynow,

zakaz sadzenia drzew,

zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

f)Ustala si¢ wykorzystanie gazu sieciowego do celéw bytowych jako Jjednego ze sposob6w ograniczenia emisji zanieczyszczen.

6)Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a)Ustala si¢ adaptacje istniejacego uktadu sieci oraz urzadzen telekomunikacyjnych, ktéry zabezpiecza aktualne potrzeby
mieszkancéw i ustug oraz stwarza mozliwosci podiaczenia nowych odbiorcéw.

b)W celu przytaczenia nowych abonentéw ustala sie budowe urzadzen i sieci teletechnicznych.

¢)Zasady prowadzenia sieci przedstawiono na rysunku planu.

d)Nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowaé w przestrzeni publicznej przy maksymalnym wykorzystywaniu drég w liniach
rozgraniczajacych, uwzgledniajac zasade najkrétszego wiaczenia, centrale na dziatkach wydzielonych oraz w terenach
nowoprojektowanych komplekséw zabudowy (bez koniecznosci rozgraniczania terenu).

7)Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do innych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

a)Dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych nie wymienionych w pkt 1-6 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych,
przekaznikéw antenowych itp. pod rygorem spetnienia nastgpujacych warunkow:

realizacja inwestycji nie narusza ustalen o kierunkach rozwoju pozostatych zdefiniowanych w ramach planu mediéw,

przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych bedzie przebiegata w catosci w obrebie przestrzeni publicznych /z wyjatkiem
tych przebieg6w, ktére wynikaja z konkretnych dziatan inwestycyjnych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajagcym poszczegolnych terendwy/,

realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowaé dodatkowych negatywnych skutkéw i oddziatywania na srodowisko naturalne
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1 kulturowe,

8)Na obszarze objetym plznem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a)zakaz wznoszenia kotlowni oraz innych zrédet energii cieplnej. jezeli beda one korzystaé ze spalania nieuszlachetnionego wegla,
zakaz nie dotyczy powszechnego korzystania ze srodowiska w rozumieniu przepiséw odregbnych,

b)ustala si¢ pokrycie potrzzb cieplnych projektowanych obiektow kubaturowych przez stosowanie czystych nosnikéw energii dla
cel6w grzewezych i technologicznych, preferowane jest wykorzystywanie oleju opatowego ekologicznego, energii elektrycznej,
paliwa gazowego oraz odnawialnych Zrédet energii.

§ 16
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1.Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw objetych opracowaniem planu w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci podejmowania
dziatan utrudniajgcych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu, przez okres nie dtuzszy niz 30 lat od daty
wejscia w zycie niniejszego planu, o ile w okresie wezesniejszym nie wejda w zycie ustalenia niniejszego planu.

Integralng cz¢scia wypisu jest wyrys z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zd6w.

zup, WOJITA

Graiynd Kowalczyk -
KIEROWNIK
1 20D K&W;?LUAW,

REPERA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIEJSCOWOSCI ZDOW W GMINIE WL ODOWICE.

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR 139/X1X/2004 RADY GMINY WtODOWICE Z DNIA 07.12.2004 r.

RYSUNEK 1ZL

R <N, MG~ tereny zatudiovey mieszianiowes jednaradzinne i zagrodomne; o nisides

intemsywnoda zaludovey,

| -UL - tereny zabudowey usiug publiczaych oSwiaty | nauk,
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