'\J/

W kolejnych latach obowigzywania programu gmina Zawiercie powinna opracowaé nowe

zasady dotyczace prywatyzacji zasobu ze szczegélnym uwzglednieniem nastepujacych

elementow :

- w pierwszej kolejnosci zbycie pozostatych lokali gminnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada udzialy mniejszosciowe

- priorytetemn powinna by¢ mozliwie szybka prywatyzacja lokali gminnych w budynkach
wspolnot bedacych w obcym zarzadzie na zasadzie dobrowolnosci lub w oparciu 0 Art.21
ust. 4 i 5 Ustawy o ochronie praw lokatorow ‘

- nie prowadzi¢ dalszei sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktdrych gmina
Zawiercie posiada obecnie 100% udzialéw, chyba zZe sprzedaz ta obejmie jednoczesnie
100% wszystkich lokali w danym budynku.

Tab.19 Wspélnoty mieszkaniowe z udzialem gminy ponizej 20 %

llosé Zarzad ZGM Zarzad obcy
Hos$¢ budynkéw 6 1
flos¢ mieszkas 15 40

Praktyka wskazala, ze =znaczne rozproszenie udziatow Miasta we wspolnotach
mieszkaniowych skutkuje zwigkszeniem kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu
Miasta.

Podejmowaé nalezy dzialania polegajace na wyprowadzeniu wlasnosci Miasta z budynkéw
wspélnot mieszkaniowych , co pozwoli zmniejszy¢ koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego Miasta.

Ograniczenie ilosci wspolnot z udzialem Miasta jest o tyle uzasadnione, Zze gospodarowanie
gminnymi udzialami w budynkach wspdlnot nie zalezy wylacznie od woli Miasta, a wielu
przypadkach Gmina nie ma praktycznie wigkszego wplywu na ponoszone z tego tytulu
koszty.

Tabela nr 20 obrazuje planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach programu

Tab. 20 Planowana sprzedaz lokali

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Sprzedaz lokali
mieszkalnych 97 60 50 30 30
(szt.)
Rezdziat IV

Zasady polityki czynszowej.

Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow :
- ¢czynsz za lokale mieszkalne pelnostandardowe
- czynsz za lokale socjalne
- CZynsz za pomieszczenia tymczasowe
- czynsz wolny

Czynsz obejmuje :
- podatek od nieruchomosci
- koszty administrowania
- koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty
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- koszty utrzymania zieleni oraz pomieszczen wspdlnego uzytku, w tym oplaty za

utrzymanie czystosci, energie elektryczng
- oplaty za windg, TV
- optlaty publiczno — prawne

Micsigczne stawki czynszu najmu | m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
socjalnego i pomieszczenia tymczasowego okresla Zarzadzenie Prezydenta Miasta Zawiercia
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie powinna przekraczaé
polowy stawki najniZzszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie miasta
Zawiercia.

Nie planuje si¢ obnizania czynszu na wnioski najemcéw o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom w trudnym potozeniu materialnym jest i bgdzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich Srodkéw na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych oraz zamiang dotychczas
zajmowanego lokalu na mniejszy, tanszy w eksploatacji.

Planuje sie, aby stawka czynszu wzrastala systematycznie 1 raz w roku o 10%.

Tab. 21 Przewidywania $rednia stawka czynszu w kolejnych latach programu

Rok Przewidywana srednia stawka % wazrostu
) (ztm’)

2012 2,46 10

2013 2,70 10

2014 2,97 10

2015 3,27 10

2016 3.60 10

Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace wartosé uzytkows lokalu majace
wplyw na wysokos$¢ stawki czynszowej.

‘Tab. 22 Czynniki obni2ajace wartosé

L.p. CZYNNIK1 OBNIZAJACE WARTOSC UZYTKOWA Wskaznik obnizajacy
LOKALU w %
L Ze wzgledu na polozenie budynku
1. Lokale polozone w strefie peryferyjnej na obszarze osiedli :
Bzéw, Karlin, Pomrozyce, Skarzyce, Zerkowice do 10%
1I. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku
2 Lokale mieszkalne polozene na parterze lub IV i wy2szym do 10%
pigtrze
111, Ze wzgledu na brak wyposazenia fokalu w urzadzenia
techniczne
3, Lokale bez ¢.0. do 10%
4. Lokale bez gazu do 10%
5 Lokale bez w.c. do 10%
6. Lokale bez lazienki do 10%
Iv. Ogéiny stan budynku
T Lokale potozone w budynkach o duzym stopniu zniszczenia do 10%
dawno nie remontowane




Tab. 23 Czynniki podwyzszajace wartosé

L-P. CZYNNIKI PODWYZSZAJACE WARTOSC UZYTKOWA Wskaznik obnizajacy
LOKALU w %
1. | Ze wzgledu na polozenie budynku
| LLokale potozone w strefie centralnej (poza osiedlami strefy
peryferyjnej) do 10 %
IL * Ze wagledu na polozenie lokalu w budynku
e Lokale mieszkalne potozone na I lub Il pigtrze do 10 %
ML | Ogoélny stan budynku
3. |- Lokale mieszkalne potozone w budynku o wysokim standardzie do 10%
wybudowane do 2000 r.
4. Lokale mieszkalne potozone w budynku o wysokim standardzie do 100 %
wybudowane po 2000 r.
[s. Budynki zadbane po przeprowadzonym remoncie i wysokim do 10 %
f standardzie (c.0)

Zapisoéw z powyzsze] tabeli pkt. III ppkt. 3 i 4 nie stosuje si¢ w przypadku ustalania
wysokosci czynszu w lokalach w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktorych
zgodnie z projektem technicznym zastosowano rozwiazania technologiczne eliminujace
instalacje gazowe i c.0. zapewniajac jednoczeénie petny standard lokalu.

Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu wody, energii
cieplnej, elektrycznej, gazu oraz odbior nieczystodci statych i ptynnych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub ushug.
Czynsz najmu i inne oplaty za lokale platne sg z gory do ostatniego dnia kazdego miesiaca do
kasy wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek .

Rozdzial V

Speséb i zasady zarzadzania Jlokalami i budynkami wchodzacymi w_ skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w_zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651 z pézn. zm.) w art. 185 definiuje zarzgdzanie nieruchomosciami jako podejmowanie
wszelkich decyzji 1 dokonywanie wszelkich czynnodci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosei w stanie nie pogorszonym , zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do
uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

Ustala sig, iz rolg zarzadcy mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia peini Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu.

ZGM jest gminng jednostkg organizacyjna realizujaca zadania w zakresie utrzymania i
eksploatacji mieszkaniowego zasobu gminy. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej podlega
Prezydentowi Miasta Zawiercia. Podstawq finansowania dziatalnosci ZGM sa wplywy z
czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz dotacje z budzetu miasta. Miasto wykonuje
uprawnienia wilascicielskie w zakresie wskazania os6b, z ktérymi ZGM zawiera umowy
najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymeczasowych.
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Analiza form wlasnosci budynkow i lokali zarzadzanych przez ZGM wykazala, ze zarzadza
on obecnie 1819 lokalami mieszkalnymi o lacznej powierzchni 78.953,34 m”. Tylko w
stosunku do tej grupy nieruchomosci miasto moze realizowaé swojg wolg w gospodarowaniu
nieruchomosciami.

Istotng zmiane w zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym Gminy przyniosta w ostatnich
iatach prywatyzacja czeSci zasobu i powstanie wspolnot mieszkaniowych dziatajacych w
trybie ustawy o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 z péZn. zm.), w ktorych
gmina jest jedynie wspoiwiascicielem nieruchomosei.

Zsklad Gospodarki Mieszkaniowe] zarzadza 61 budynkami  wspélnot
mieszkaniowych, ktéry to zarzad zostat powierzony w drodze uchwat wspélnot
mieszkaniowych potwierdzonych stosownymi umowarmi cywilno — prawnymi podpisanymi
przez zarzady wspolnot.

W wiekszosci wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ZGM, a takze w wielu
wspolnotach bedacych w obcym zarzadzie gmina ma swoich przedstawicieli.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ zmiany dotychczasowego sposobu zarzadzania
budynkami, w ktérych Gmina jest jedynie wspotwlascicielem.

W 2011 r. dokonano w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej zmian organizacyjnych
bedacych podstawg do sprawnego i efektywnego funkcjonowania z jednoczesnym
ograniczeniem ponoszonych kosztow .

Wprowadzone zmiany obejmowaly :

- likwidacja ADM-3,

- wprowadzenie mozliwosci dokonywania wplat na rzecz ZGM bez dodatkowych

oplat w placowkach Banku Pekao S.A. |

- utworzenie w strukturze Biura windykacji i zamiany mieszkan , w celu poprawienia
$ciagalnosci zadluzen oraz realizacji programu oddiuzenia najemcow ,

- utworzenie Biura Marketingu i Lokali Uzytkowych z zadaniem m. in.
Wyszukiwania klientéw na wolne lokale uzytkowe , powierzchnie reklamowe i
poszerzanie zasobéw lokali uzytkowych,

- stworzenie elementéw pomocy dla najemcow — diuznikéw w trudnej sytuacji
zyciowej , bedacych skladnikami programu oddiuzeniowego .

Rozdzial VI

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 — 2016 beda :

- czynsze z lokali mieszkalnych

- czynsze z lokali uzytkowych

- dotacje z budzetu Miasta _

- inne zrédla ( w tym Wojewodzki Konserwator Zabytkow, NFOS, WNOS, Bank
Gospodarstwa Krajowego, fundusze unijne)

Tab. 24 Prognozowane wysokosci stawek bazowych czynszow w zasobie mieszkaniowym miasta Zawiercia :

Lata
Wyszczegoinienie
2012 2013 2014 2015 2016
Stawka czynszu 2,46 2,70 2,97 527 3,60
o (zb/m’)
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Wtodowice, dnia 20.02.2014r.

Szanowna Pani

mgr Zofia Chrusciel
Przewodniczgca Komisji
Finansow, Gospodarki i Mienia
Rady Gminy Wtodowice

W odpowiedzi na Pani pismo z dnia 18.02.2014r. uprzejmie informuje, iz cztonkami OSP
sg Panowie radni:

1. Stanistaw Ibek, petniacy funkcje V — ce Prezesa OSP Rzedkowice,
2. Alojzy Lesniak, petnigcy funkcje cztonka Zarzadu OSP Morsko,
3. Michat Banski, pefnigcy funkcje Z — cy Naczelnika OSP Gora Wiodowska.

Z powazaniem
SERRETARZ GMINY

mgr Madgorzaiandbnarska



Wiodowice dnia 20.02.2014r.

Wykaz budynkéw OSP znajdujacych sig na terenie Gminy Wiodowice

Budynek OSP - Gérze Wlodowskiej — dziatka nr 2066,2067/1 wlasno$¢ Gminy

Budynek OSP —Morsko - dzialka nr 69/2 - wiasno$¢ Gminy

Budvnek OSP - Zdow - dziatka nr 544/17 - wiasnos¢ Gminy

Budynek OSP/ GOK - dziatka nr 408/1, 408/2, 409 Wiodowice — wiasnos¢ Gminy

Budynek OSP Rudniki — dziatki nr 946/2, 947/1 -wiasno$¢ OSP Rudniki uregulowane w KW

Nr CZ1M/00093436/5

Budynek OSP Parkoszowice — dziatka nr 49 - wiasno$¢ OSP Parkoszowice na podstawie Post. Sad.
611/95

Budynek OSP Rzedkowice —dziatki nr 776, 777/1 - wlasno$¢ OPS Rzedkowice na podstawie Post.
Sad.76/95

Sporzadzila:



Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach
Delegatura w Czestochowie

ul. Mirowska 8, 42 - 217 Czestochowa

tel. / fax. (34) 36516 38

e-mail :50z.czestochowa@wp.pl

Czestochowa0%44.2013r.
C-NR.5140. 13 2013
Za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
Urzad Gminy
ul. Krakowska 26

42 - 421 WLODOWICE

W odpowiedzi na wniosek SO 5550.1.2013.BP z dnia 25.09.2013r. ( data wptywu 01.10.2013r.)
przekazuje aktualny wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, usytuowanych na terenie Gminy Wiodowice.

GORA WLODOWSKA

1. ul. Myszkowska 35, chatupa wraz z zagroda
HUCISKO

2. ul. Skalny Widok 14 dom drewniany
MORSKO

3. ul. Zamkowa 17, dom mieszkalny
PARKOSZOWICE
4. ul. Wiejska Nr 68 - dom mieszkalny

‘RZEDKOWICE

5. ul. Jurajska: Nr 46 - dom mieszkalny

6. ul. Jurajska Nr 47 - dom mieszkalny

7. ul. Jurajska Nr 70 - dom mieszkalny

8. ul. Wiejska Nr 7 - dom mieszkalny

9. ul. Wiejska Nr 43 - dom mieszkalny
10. ul. Wiejska Nr 47 — dom mieszkalny
WtODOWICE

11.ul. Ogrodowa Nr 27 - dom murowany
12. ul. Ogrodowa Nr 29 - dom mieszkalny
13. ul. Ogrodowa Nr 31 - dom mieszkalny tzw. dom mtynarza
14. ul. Ogrodowa Nr 31. — miyn drewniany
15. ul. Rynek Nr 19 - dom mieszkalny

16. ul. Rynek Nr 21 - dom mieszkalny



38. AZP 92-52/24 — stanowisko archeologiczne nr 1 - dwor drewniany (w miejscu, na ktérym

wybudowano patac)

INNE ZABYTKI NIERUCHOME PROPONOWANE DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCII

ZABYTKOW (ar. 22, ust. 5, pkt. 2)

RUDNIKI
39. ul. Kamienna 2 - kapliczka, murowana 1923 r.

WLODOWICE
40. ul. Krakowska 1 - budynek plebani
41. képlica cmentarna ,, Kaparnia”

RPW/ 14962/2013

MP

zup. s'Lp,smeco_ OJEWODZKIEGO
KONSERWATORA Z/’)’B TKOW w Katowicach

ion i
mgr iné. arch. A[eksé{_raJ nikowska-Perczak
Kierownik Delegatury wCzestochowie

|



SWOT - jedna z najpopularniejszych heurystycznych technik analitycznych, stuzaca do
porzadkowania informacji. Bywa stosowana we wszystkich obszarach planowania strategicznego
jako uniwersalne narzedzie pierwszego etapu analizy strategicznej. Np. w naukach ekonormcznych
jest stosowana do analizy wewnetrznego i zewnetrznego Srodowiska danej organizacii, (np.

przedsiebiorstwa), analizy danego projektu, rozwigzania biznesowego itp.

Objasnienie zasad analizy SWOT

Analiza SWOT

Diagram analizy SWOT
Technika analityczna SWOT polega na posegregowaniu posiadanych informacji o danej sprawie na
cztery grupy (cztery kategorie czynnikéw strategicznych):

* S (Strengths) — mocne strony: wszystko to co stanowi atut, przewagg, zalete analizowanego
obiektu,

o W (Weaknesses) — stabe strony: wszystko to co stanowi stabosé, barierg, wade
analizowanego obiektu,

* O (Opportunities) — szanse: wszystko to co stwarza dla analizowanego obiektu szanse
korzystnej zmiany,

* T (Threats) — zagrozenia: wszystko to co stwarza dla analizowanego obiektu
niebezpieczefistwo zmiany niekorzystnej.

\ Wreszcie - informacja, ktéra nie moze by¢ poprawnie zakwalifikowana do zadnej z wymienionych
' grup, jest w dalszej analizie pomijana jako nieistotna strategicznie.






